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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 "Baugebiet nérdlich des Kommunalfriedhofes"
hier: Erneute 6ffentliche Auslegung gemafl § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaftsforderung beschlief3t, dass die
gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 BauGB erforderliche erneute Beteili-
gung der Offentlichkeit durch Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB erfolgt und die erneute Beteili-
gung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durch Einholung von Stel-
lungnahmen nach § 4a Abs. 3 BauGB.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Erweiterung von Uberbaubarer Flache zum
Zwecke der Wohnbebauung. Gleichzeitig wird die planungsrechtliche Sicherung des Bestands
sowie die Ermdglichung einer malRvollen Nachverdichtung angestrebt.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Lilienweg tiw.,

im Osten durch die westliche Grenze des Flurstlicks 167 tlw., einschlieRRlich einer Verlan-
gerung bis zur nérdlichen Grenze des Lilienwegs,

im Suden durch die nordliche Grenze des Tulpenwegs tiw.,
im Westen durch die sudliche Grenze des Nienborger Damms tiw..

Die angegebenen Flurstiicke und StralR3en liegen in der Flur 53, Gemarkung Ochtrup.




-2
Der Bebauungsplan Nr. 84 soll in folgender Weise im beschleunigten Verfahren geéndert werden:

o Anpassung des festgesetzten MalR3es der baulichen Nutzung an die Leitlinien fir maRvolle
Nachverdichtung (Geschossflachenzahl = 0,8, Traufhéhe = 7,5 m, Firsthbhe = 12,0 m)

¢ Verlegung von Baugrenzen: Bebauungstiefen dstlich des Dahlienwegs und am Asternweg
von ca. 20-25m

¢ Verlegung eines Pflanzgebotes vom Lilienweg an den Nienborger Damm und

e Anpassung der zulassigen Wohneinheiten (Bereich Dahlienweg: 4 WE, Bereich Asternweg:
2 WE)

Mit Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplanes werden die betreffenden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes aufgehoben.

Sachdarstellung:

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaftsférderung hat in seiner Sitzung
am 13.03.2024 den Aufstellungsbeschluss fiir die Anderung gefasst und die Verwaltung beauf-
tragt, die Offentlichkeit, Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu be-
teiligen. Die Beteiligung hat in der Zeit vom 23.03.2024 bis 26.04.2024 mit dem beigefligten Er-
gebnis stattgefunden.

Aufgrund einer Stellungnahme, die wahrend der Auslegung eingegangen ist, missen die Planun-
terlagen erneut offentlich ausgelegt werden. Da die Grundzuige der Planung von den Anderungen
nicht beriihrt werden, soll die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 mitsamt Begriindung ver-
kiirzt geman § 4 a Abs. 3 BauGB ausgelegt werden. Folgende Anderungen gegeniiber der offentli-
chen Auslegung wurden vorgenommen:

e Hinweise zum Schutz der Fledermause vor Lichteinfliissen: Erganzung von Hinweisen in
der Begriindung
e Hinweise zur Arch&ologie in Bezug auf Erdarbeiten: Ergdnzung von Hinweisen in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
e Anpassungen zum Schutz der 6stlich des Plangebiets liegenden Hochspannungsleitung:
e Anpassung der Baugrenze ¢stlich des Asternwegs
e Vervollstandigung des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung in der Planzeich-
nung
e Erganzung von Hinweisen zu Vorhaben/MalBnahmen innerhalb des Schutzstreifens in
den textlichen Festsetzungen
e Erganzung von weiteren Hinweisen zu Vorhaben/MalRnahmen innerhalb des Schutz-
streifens in der Begriindung

Umweltrelevanz:

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es bestehen keine An-
haltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 und 7, Buchstabe b, BauGB benannten
Schutzguter.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Haushaltsmittel zur Durchfihrung des Planverfahrens stehen unter dem Untersachkonto
61000.65500 (Sachkosten der Bauleitplanung) zur Verfigung.

Generationengerechtigkeit:

Die Nachverdichtung des Innenbereiches kommt allen Generationen zugute.



Anmerkung der Verwaltung:

Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-
vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.d.) wurden der Vorlage im Internet beigefiigt und
stehen in der Sitzung zur Einsichtnahme zur Verflgung.

Im Auftrage:

Korten



