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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Gewerbegebiet zwischen Kreuzweg und Bun-
desbahn”

hier: Prifung der Bedenken und Anregungen gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) und
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:
Die Ergebnisse der Prufungen werden zur Kenntnis genommen und beschlossen.

Gemal der § 10 Abs. 1 BauGB sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NRW) wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Gewerbegebiet
zwischen Kreuzweg und Bundesbahn" der Stadt Ochtrup im beschleunigten Verfahren gemaf §
13 a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB als Satzung und
die Begrundung hierzu beschlossen.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Herausnahme des geplanten Fuf3- und
Radweges als Uberfiihrung der Bahnlinie Minster-Gronau.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und umfasst das Flurstiick 188 tlw.
sowie den Kreuzweg tlw.

Das angegebene Flurstiick und die Straf3e liegen in der Flur 35 in der Gemarkung Ochtrup.

Der Bebauungsplan Nr. 68 "Gewerbegebiet zwischen Kreuzweg und Bundesbahn" soll in der Wei-
se im beschleunigten Verfahren gedndert werden, dass

e auf die Ausweisung des Ful3- und Radweges verzichtet wird,
die Uberbaubare Flache erweitert wird,

e auf die Ausweisung der Flache fur MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
verzichtet und stattdessen eine textliche Festsetzung zur Kompensation der Eingriffe ge-
troffen wird und

e entlang des Kreuzweges die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ausgeschlos-
sen wird.
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Mit Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplanes werden die betreffenden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes aufgehoben.

Sachdarstellung:

Ergebnis der Beteiligung in der Zeit vom 05.07.2021 bis 06.08.2021.:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
12.07.2021

Text der Stellungnahme:

Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwéande.

Ich weise darauf hin, dass sich Ihr Plangebiet im Bereich eines militarischen Fluggebietes befindet.
Hier ist mit Larm- und Abgasimmissionen zu rechnen. Ferne weise ich darauf hin, dass spatere
Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Deutsche Bahn AG vom 28.07.2021

Text der Stellungnahme:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz bevollméchtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Folgende Punkte bitten wir zu bertcksichtigen bzw. mit aufzunehmen:

e Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb;

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissio-
nen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmaflinahmen kon-
nen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da eine Bahnstrecke eine planfest-
gestellte Anlage ist. Spatere Nutzer sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beein-
flussungsgefahr hinzuweisen.

e Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die Bauantrage

(Baubeschreibung, maf3stabsgetreue/prifbare Plane, Querschnitte etc.) sind der Deutschen

Bahn AG, DB Immobilien, Region West, Kompetenzteam Baurecht, einzureichen.

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann Ihnen bei Bedarf auch in Papierform
per Post zugestellt werden. Wie gehen jedoch davon aus, dass, sollten wir keine gegenteiligen
Informationen erhalten, die digitale Stellungnahme ausreichend ist und von lhnen anerkannt wird.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt, vom 09.08.2021

Text der Stellungnahme:

Gemal der gemeinsamen Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben“ des Ministeriums flir Wirtschaft, Energie, Bauen, Woh-
nen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010 ist auch bei der Anderung eines Bebauungsplanes eine
Artenschutzprifung (ASP) durchzufiihren. Dies betrifft auch die Verfahren gem. § 13 a BauGB.
Bereits durchgefiihrte Artenschutzprifungen haben eine Gultigkeit von bis zu 7 Jahren. Fur den
vorliegenden Anderungsbereich liegt keine aktuelle Artenschutzpriifung vor.

Daher ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auf-
grund der vorhandenen Habitatausstattung im Plangebiet die Anfertigung einer Artenschutzprifung
durch ein Fachbiro auf Grundlage einer Kartierung oder eine Potenzialanalyse erforderlich. Dabei
sind Amphibien, Fledermause, Reptilien und Végel zu bertcksichtigen.

Da bei einer Worst-Case-Betrachtung fur dieses Plangebiet u.a. die Arten Kiebitz, Feldlerche,
Wachtel und Rebhuhn nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kdnnen, wir eine Kartierung der
nicht auszuschlieBenden Brutvogel und eine Potenzialanalyse fir die Fledermduse empfohlen.
Anhand der tatséchlich vorkommenden Arten wird der Ausgleichsbedarf voraussichtlich wesentlich
kleiner ausfallen.

Weiterhin ist zu thematisieren, ob durch die Uberplanung Landlebensraume fir Amphibien verloren
gehen und ob das im Nord-Osten angrenzende Gewasser durch die Planung beeinflusst wird (u.a.
Bertcksichtigung von mdglichen Wanderungsaktivitaten).

Zur Erfassung der Brutvogel und zur Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist das neue Metho-
denhandbuch des MKULNV NRW (,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-
Westfalen® vom 09.30.2017) zu beachten. Der Kartierungsumfang sollte mit der unteren Natur-
schutzbehérde abgestimmt werden.

Der unteren Naturschutzbehérde liegen im Umfeld zum Anderungsbereich (ca. 200 m bzw. 380 m
Entfernung) Daten zum Vorkommen von Saatkrdhen aus 2009 vor. Weitere Vorkommen von pla-
nungsrelevanten Arten im Umfeld von 500 m zum Anderungsbereich sind der unteren Natur-
schutzbehérde nicht bekannt.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde
erarbeitet.

Stadtwerke Ochtrup vom 19.07.2021

Text der Stellungnahme:

Hiermit erheben wir zur 0.g. Bebauungsplandnderung Nr. 68 folgenden Einwand:

Wir beantragen seitens der Stadtwerke Ochtrup zur Sicherstellung der Versorgung die Einrichtung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes mit einer Breite von 5,00 m entlang der dstlichen B-Plan-
Grenze (siehe beigefiigter Lageplan). Eine Uberbauung oder Bepflanzung der Leitungstrasse, die
in einem Abstand von 1,50 m zur dstlichen Grundstlicksgrenze in 2022 erneuert wird, ist nicht ge-
stattet. Geplant war, den bislang ausgewiesenen Radweg als Leitungstrasse zu nutzen.

Ergebnis der Prifung:

Ein entsprechendes Leitungsrecht wird im Bebauungsplan ausgewiesen.
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Ergebnis der erneuten Beteiligung in der Zeit vom 15.11.2021 bis
17.12.2021:

Deutsche Bahn AG vom 29.11.2021

Text der Stellungnahme:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belangen zum
0.g. Verfahren.

Mit unserem nachfolgenden Schreiben haben wir bereits Stellung genommen. Diese behalt auch in
diesem Verfahrensschritt des Bauleitplanverfahrens weiterhin Giltigkeit.
- Schreiben vom 28.07.2021 mit dem Aktenzeichen TOB-KOL-21-108141
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Gewerbegebiet zwischen Kreuzweg und Bun-
desbahn®
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Wir mochten noch folgendes hinzufiigen:

Aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise grundséatzlich keine grundsétzlichen Beden-
ken.

Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten und
gewidmeten 0.g. Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden. Die Standsicherheit und Funk-
tionstichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. Der Gleise und Oberleitungen und — anlagen, ist
stets zu gewahrleisten.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind
so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetrieb-
nahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzu-
bringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negative Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschran-
kungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass
die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhéht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch
Instandhaltungsmaf3nahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderun-
gen freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzufiihren sind, keine
Anspriiche gegeniuiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnver-
kehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jeder-
zeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden muss.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
Baumalnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstanden
zwingend vorgeschrieben.
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Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist
die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und Vegetationskontrolle” zu beachten.

Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des aul3ersten Gleises gemal Ril 882.0300 fur klein- und mit-
telwtichsige Straucher 8 m, fur hochwiichsige Straucher 10 m und fr Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer definierten Ruck-
schnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die 0.g. Mindestabstande betréachtlich erhdhen).
Die Ruckschnittzone dient er Freihaltung von Sicherheitsraumen, Ingenieurbauwerken, Oberlei-
tungsabstéanden, Signalsichten etc. gemaf den anerkannten Regeln der Technik.

- Ausschlie3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0300, 882.0300A01,
882.0300A02 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten tber 160 km/h befahren werden (Schnellfahr-
strecken):
- Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil 0 ,50 m ab Gleismitte des aulRersten Gleises) ent-
spricht der maximal erreichbaren Wuchshéhe der Geholze im Alter.
- Mindestabstand auch fiir kleinwlichsige Gehdlze 8 m von der Gleismitte des aul3ersten Gleises.
- Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus den Modulen 882.0001 und 882.0200
zur Ruckschnittzone.
Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt werden, dass die z.B. bei Windbruch nicht
in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstéande sind durch geeignete MalRBhahmen (Rlckschnitt
u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der
Endwuchshohe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Ei-
senbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, musse diese entsprechend an-
gepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr im Verzug behélt sich die Deutsche Bahn AG das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten
deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe von vorherein auszuschlie-
Ben.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (88 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebs und der Ver-
kehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.
Bei Gefahr im Verzug behélt sich die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Es sind die Abstandsflachen gemafll LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen einzuhalten. Fur Abweichungen der LBO sehen wir keine Veranlassung. Bahnge-
lande darf weder im noch tUber dem Erdboden Uberbaut werden. Wir gehen davon aus, dass plan-
festgestelltes DB-Gelande nicht tberplant wird.

Ein widerrechtliches Betreten oder Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafl § 62 EBO unzuldssig und durch ge-
eignete und wirksame MalRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschliel3en.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet wer-
den. Sie sind ordnungsgemanR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeraten (z.B. (Mobil-)Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder her-
unterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.
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Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weite-
ren Verfahren zu beteiligen.

Text der Stellungnahme vom 28.07.2021:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Folgende Punkte bitten wir zu bertcksichtigen bzw. mit aufzunehmen:

e Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb;
¢ Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissio-
nen. Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz- oder Ersatzmaflinahmen kén-
nen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da eine Bahnstrecke eine planfest-
gestellte Anlage ist. Spatere Nutzer sind frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beein-
flussungsgefahr hinzuweisen.
e Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die Bauantrage
(Baubeschreibung, mafstabsgetreue/prifbare Plane, Querschnitte etc.) sind der Deutschen
Bahn AG, DB Immobilien, Region West, Kompetenzteam Baurecht, einzureichen.

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann lhnen bei Bedarf auch in Papierform
per Post zugestellt werden. Wie gehen jedoch davon aus, dass, sollten wir keine gegenteiligen
Informationen erhalten, die digitale Stellungnahme ausreichend ist und von lhnen anerkannt wird.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Umweltrelevanz:

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine An-
haltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 und 7, Buchstabe b, BauGB benannten
Schutzguter.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens sowie die Kosten fir etwaige Gutachten sind vom Antrag-
steller zu tragen.

Generationengerechtigkeit:

Entfallt.

Anmerkung der Verwaltung:

Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-
vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.d.) wurden der Vorlage im Internet beigefiigt und

stehen in der Sitzung zur Einsichtnahme zur Verfigung.

Im Auftrage:

Korten



