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Bebauungsplan Nr. 112 "Sidlich des Bebauungsplanes Nr. 6"
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und
Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Ochtrup nimmt die Ergebnisse der Priifungen gemaf 8 3 Abs. 1 und 2 Baugesetz-
buch (BauGB) sowie gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB BauGB zur Kenntnis und beschliel3t diese.

Aufgrund 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) und der
88 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird der Bebauungsplan Nr. 112 "Sidlich des Be-
bauungsplanes Nr. 6" der Stadt Ochtrup als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Wegeparzelle Flursttick 357 tiw., Flur 54,
im Osten durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 7 tlw, Flur 147,
im Suden durch eine sudliche parallele Linie im Abstand von ca. 57,50 m zur nérdlichen

Grenze des Flurstickes 7, Flur 147,

im Westen durch die Wegeparzelle Flurstiick 5 tlw., Flur 147 und die sudostliche Grenze des
Flurstiickes 6, Flur 147.

Die angegebenen Flure und Flurstiicke liegen in der Gemarkung Ochtrup.



Sachdarstellung:

Ergebnis der Beteiligung gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.01.2021
und 08.02.2021:

Gewerbebetrieb A an der Metelener StralRe vom 08.01.2021

Text der Stellungnahme:

Seitens der Handwerkskammer wurden wir dartiber informiert, dass ein neues Baugebiet erschlos-
sen werden soll. Anbei erhalten Sie von uns die Stellungnahme und Bedenken zur Bauleitplanung
des Bebauungsplanes Nr. 112 ,Sidlich des Bebauungsplanes Nr. 6 an die Handwerkskammer.
Stellungnahme an die Handwerkskammer:

Hiermit nehmen wir Stellung zu Ihrem Schreiben vom 07.01.2021 hinsichtlich des Bebauungsplanes
Nr. 112 ,Sldlich des Bebauungsplanes Nr. 6.

Aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes besteht eine Problematik aufgrund der damit verbun-
denen Schallemissionen. Dies stellte bereits in der Vergangenheit Probleme dar.

Um jeglichen Problemen diesbeziglich auf dem Weg zu gehen, fordern wir ein, das Gebiet als
Mischgebiet (Urbanes Gebiet) auszuweisen und nicht als reines Wohngebiet.

Als Alternative konnte das Wohngebiet weiter in die Tiefe verlegt und/oder ein angemessener Schall-
schutz installiert werden.

Text der Stellungnahme vom 19.01.2021

Mit dem Betrieb sind wir an der Metelener Stral3e __ seit 1999 tatig und beschaftigen derzeit
ca. 15 Mitarbeiter. Bei der Arbeit als und werden Schall- und Geruchsemissionen
verursacht, die im Gewerbegebiet tblich und zulassig sind.

Gegentber der oben genannten Planung haben wir deshalb folgende Bedenken:

Durch die geplante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan bzw. das Allgemeine Wohngebiet im
Bebauungsplan werden in ca. 10 Metern Entfernung vom Betriebsgrundstiick Immissionsrote ent-
stehen, die zuklnftig nach strengeren Kriterien bewertet werden, als Immissionsorte im Gewerbe-
gebiet. Dadurch wirden wir sehr wahrscheinlich in unserem Bestand, aber auch in Bezug auf Er-
weiterungsmaglichkeiten eingeschrankt. Problemstellungen aus dem Gewerbegebiet aufgrund von
Immissionskonflikten mit naheliegender Wohnbebauung sind uns bereits aus der Vergangenheit be-
kannt.

Darum fordern wir eine Untersuchung der Immissionsproblematik, damit die Thematik ausreichend
in der Abwégung berucksichtigt werden kann. Nach unserem Erachten ist die Ausweisung von ge-
mischter Bauflache bzw. bspw. einem Mischgebiet eine geeignete Losung. Dennoch werden wo-
mdoglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (angemessener Schallschutz, bspw. durch
nicht zu 6ffnende Fenster) in Richtung des Gewerbegebiets nétig sein, um mdégliche Immissions-
konflikte zu bewaltigen.

Wir hoffen, dass man unsere Bedenken und Anregungen ausreichend in der Planung beriicksichtigt,
da ansonsten fur unseren Betrieb existenzbedrohende Folgen nicht auszuschlie3en sind.
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Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir den Planbereich ist ein Immissionsschutz-
Gutachten erstellt worden. Die entsprechenden Larmminderungsmafinahmen sind festgesetzt wor-
den.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
21.01.2021

Text der Stellungnahme:

Durch die die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Belange
der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwéande.

Ich weise darauf hin, dass sich lhr Plangebiet im Bereich eines militéarischen Flugplatzes befindet.
Hier ist mit Larm-/und Abgasimmissionen zu rechnen. Ferner weise ich darauf hin, dass spatere
Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen.

Grundsatzlich gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschl. untergeordneter Gebaudeteile
— eine Hohe von 30 m nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Prifung zuzuleiten.

Ergebnis der Prifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach den Festsetzungen im Bauleitplan kdnnen Ge-
baude eine Hohe von 30 m nicht Uberschreiten.

IHK Nord Westfalen vom 03.02.2021

Text der Stellungnahme:

Zu den vorgenannten Bauleitplanverfahren, wie sie uns mit lhrem Schreiben vom 05.01.2021 tber-
sandt wurde, nehmen wir wie folgt Stellung:

Ziel der Planungen ist es, Wohnbauflachen bzw. ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Grund-
satzlich haben wir keine Einwénde gegen das stadtebauliche Ziel, Wohnbauflichen nachfragege-
recht planungsrechtlich abzusichern.

Wir weisen darauf hin, dass nordlich des Planareals ein Gewerbegebiet im Bebauungsplan Nr. 6
,Baugebiet dstlich der Metelener Stralde und sidlich der FeldstraRe® ausgewiesen ist. Die bestehen-
den Gewerbebetriebe dirfen durch die heranriickende Wohnbebauung, die sich aus der vorliegen-
den Planung ergibt, perspektivisch nicht in ihren gewerblichen Entfaltungsmdglichkeiten einge-
schréankt werden.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir den Planbereich ist ein Immissionsschutz-
Gutachten erstellt worden. Die entsprechenden LA&rmminderungsmafnahmen sind festgesetzt wor-
den. Die Gewerbebetriebe werden somit weder im Bestand noch in ihren Entwicklungsmadglichkeiten
eingeschrankt.



Stralen NRW vom 03.02.2021

Text der Stellungnahme:

Durch die 0.g. Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes geschaffen werden.

Die ErschlieBung der Wohnbauflachen erfolgt dabei tber einen nérdlich der Flache gelegenen Wirt-
schaftsweg zur L 582 — Metelener Stral3e.

Bezuglich der Planverfahren werden Bedenken erhoben. Durch das Vorhaben ist ein erhéhtes Ver-
kehrsaufkommen im Einmindungsbereich des Wirtschaftsweges in die L 582 zu erwarten.

Der Eimindungsbereich lasst aufgrund der geringen Ausbaubreite des Wirtschaftsweges keinen
Begegnungsverkehr zu. Dadurch wird die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der L
582 negativ beeintrachtigt.

Die Bedenken kdénnen zuriickgezogen werden, sofern der Wirtschaftsweg auf einer Lange von 20 m
in einer Breite von 5,50 m bituminds ausgebaut wird. Die Anschlussradien an die Landesstral3e sind
dabei mit 8 m zu bericksichtigen.

Ich weise darauf hin, dass zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten fir die Anbin-
dung des Weges der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Ochtrup und der
Regionalniederlassung Munsterland auf der Grundlage eines Ausbauentwurfes erforderlich ist. Hier-
fur bitte ich rechtzeitig vor Baubeginn, die erforderlichen Planunterlagen nach vorheriger Detailab-
stimmung hier einzureichen.

Es ist davon auszugehen, dass samtliche Kosten fiir die Anbindung gemaf § 34 Abs. 1 StrWG NRW
von der Stadt Ochtrup zu tragen sind.

Weiterhin weise ich vorsorglich darauf hin, dass evtl. Anspriiche auf aktiven oder passiven Larm-
schutz gegentber dem Straenbaulasttrage der L 582 nicht geltend gemacht werden kénnen, da
die Anderung in Kenntnis der Stral3e durchgefuhrt wird.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Wirtschaftsweg wird bis zur Zufahrt in das
Gewerbegebiet entsprechend der Vorgaben von Stral3en NRW ausgebaut und die Verwaltungsver-
einbarung wird abgeschlossen.

Handwerkskammer Miunster vom 04.02.2021

Text der Stellungnahme:

Die geplante Wohnbauflache und das geplante Allgemeine Wohngebiet grenzen in nordlicher Rich-
tung an das Gewerbegebiet dstlich der Metelener Stral3e.

Durch das Heranrticken der Wohnbebauung sind immissionsbedingte Konflikte zu vermuten, die
dann aufgrund des Gebietstyps des Allgemeinen Wohngebietes zu bewerten sind. Somit sind die
Betriebe in der angrenzenden Gewerbeflache im Hinblick auf die wirtschaftlichen Belange betroffen.
Sowohl die Bestandssicherung als auch Erweiterungsmoglichkeiten kdnnen eingeschrankt werden.
Aus dem Abwégungsgebot des 8§ 1 Abs. 7 BauGB leiten sich, auch im Zusammenhang mit dem
Immissionsschutz, die Grundsatze der Konfliktbewaltigung und der planerischen Zurlckhaltung ab.
Aus der Planung hervorgehende Konflikte sind idealerweise zu vermeiden oder zu I6sen. Um dieses
immissionsbedingte Konfliktpotential in Ihrer Abwégung ausreichend beriicksichtigen zu kdnnen,
sollte eine entsprechende Untersuchung zur Larm- und Geruchsbelastung durchgefihrt werden.

Bei der Untersuchung wird empfohlen, den fiir Betriebe Ublichen Lieferverkehr in den Abend-, Nacht-
und Morgenstunden zu bertcksichtigen.
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Bereits aufgrund der laut Bebauungsplan Nr. 6 ,0stlich der Metelener Strafe und sidlich der Feld-
stralRe” im Gewerbegebiet zulassigen Betriebe erscheint die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes an dieser Stelle keine geeignete Losung darzustellen. Womdglich wére unter Darstellung
gemischter Bauflachen im Flachennutzungsplan die Darstellung eines Mischgebietes oder Urbanen
Gebietes im Bebauungsplan ein gangbarer Weg, wenn zuséatzlich Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB in Richtung des Gewerbegebiets mdgliche Immissionskonflikte bewaltigen. Dies sollte
aber sicherlich auf Grundlage einer Ermittlung der Larm- und Geruchsbelastung zu bewerten sein.
Der Abstandserlass(2.2.2.5) weist darauf hin, dass bei Nichteinhaltung des Mindestabstandes (100
m) auch bei Mischgebieten eine Einzelfallpriifung erforderlich ist. Diese Unterschreitung ist fur eine
Vielzahl an Betrieben zu erkennen.

Unabhangig vom oben Genannten ist die Festsetzung, dass zulassige Nutzungen gemaf § 4 (2) 2
BauNVO (u.a. nicht stérende Handwerksbetriebe) nur aushnahmsweise zulassig sind, kritisch zu se-
hen. Eine aus stadtebaulichen Grinden ausreichende Erklarung wird zumindest fiir nicht stérende
Handwerksbetriebe nicht gegeben.

Wir hoffen, unsere Anregungen sind lhnen im Rahmen des weiteren Verfahrens von Nutzung. Bei
Fragen stehen wir jederzeit gern zur Verfigung.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir den Planbereich ist ein Immissionsschutz-
Gutachten erstellt worden. Die entsprechenden Larmminderungsmafinahmen sind festgesetzt wor-
den. Die Gewerbebetriebe werden somit weder im Bestand noch in ihren Entwicklungsmdglichkeiten
eingeschrankt. Die nur ausnahmsweise Zulassigkeit von nichtstdrenden Handwerksbetrieben wird
gestrichen.

Stadtwerke Ochtrup vom 05.02.2021

Text der Stellungnahme:

Zum o.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist zu Pkt. 7, 2. Absatz, folgende Erganzung einzuftigen:
,Das Baugebiet ist mittels Druckentwasserung an das Kanalnetz anzuschlief3en.”

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass Strom- und Wasserversorgungsleitungen im Planbereich lie-
gen. Wir beantragen seitens der Stadtwerke Ochtrup zur Sicherstellung der Versorgung die Einrich-
tung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes mit einer Breite von 3,0 m (siehe beigefiigte Planskizze).

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Begriindung zu Pkt.7, 2. Absatz ergénzt. Ein
entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist ausgewiesen worden.

Gewerbebetrieb B an der Metelener Strafle mit Datum vom 05.02.2021

Text der Stellungnahme:

Wir sind mit der an der Metelener Strafe tatig und beschéaftigen derzeit ca. 9
Mitarbeiter. Wir haben taglich ein Verkehrsaufkommen an Firmen- und Privatfahrzeugen (LKW und
PKW), die unseren Standort anfahren. Durch den Gewerbebetrieb liegen Immissionen vor, die fir
ein Gewerbegebiet unzuléssig sind. Das diese vereinbar sind mit einer Wohnbebauung bzw. einem
Allgemeinen Wohngebiet in unmittelbarer Umgebung darf bezweifelt werden.

Gegenuber der Planung haben wir deshalb folgende Bedenken:
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Durch die geplante Ausweisung von Wohnbauflache im Flachennutzungsplan bzw. des Allgemeinen
Wohngebietes im Bebauungsplan werden in ca. 50 Metern Entfernung zur Betriebsstatte bzw. 10
Meter Entfernung zur Betriebsauffahrt Immissionsorte entstehen. Diese Orte wiirden zukinftig nach
strengeren Kriterien bewertet, als die Immissionsorte im Gewerbegebiet. Dadurch wirden wir in un-
serem Bestand, aber auch in Bezug auf Erweiterungsmoglichkeiten eingeschrankt. Problemstellun-
gen aus dem Gewerbegebiet aufgrund von Immissionskonflikten mit naheliegender Wohnbebauung,
sind uns bereits aus der Vergangenheit bekannt.

Darum fordern wir eine Untersuchung der Immissionsproblematik, damit die Thematik ausreichend
in der Abwagung bertcksichtigt werden kann. Méglicherweise kann die Ausweisung von gemischter
Bauflache und bspw. einem Mischgebiet die geeignete Lésung darstellen. Dennoch werden wabhr-
scheinlich Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (angemessener Schallschutz bspw. durch
nicht zu 6ffnende Fenster oder Unzul&ssigkeit von Aufenthaltsraumen) in Richtung des Gewerbege-
biets nétig sein, um mdgliche Immissionskonflikte zu bewaltigen.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir den Planbereich ist ein Immissionsschutz-
Gutachten erstellt worden. Die entsprechenden LA&rmminderungsmafnahmen sind festgesetzt wor-
den. Die Gewerbebetriebe werden somit weder im Bestand noch in ihren Entwicklungsmoglichkeiten
eingeschrankt.

Gewerbebetrieb C an der Metelener StralRe vom 05.02.2021

Text der Stellungnahme:

Mit dem Gewerbebetrieb sind wir als gewerblicher sowie an
der Metelener Stra3e __ tatig. Wir vertreten an unserem Standort nicht nur unsere Interessen, son-
dern auch die Interessen unserer Mieter, da wir mit unserer Firma einen Gewerbehof (Gewerbehof
Sid — GHS) mit ca. 16 kleinen und mittleren Betrieben betreiben, siehe Anlage. Neben den gewerb-
lichen Betrieben wird eine ahnliche Flache von privaten Miedern als Lagerflache genutzt. Wir haben
taglich ein grof3es Verkehrsaufkommen an Firmen- und Privatfahrzeugen (LKW und PKW), die un-
seren Standort anfahren. Die LKW-Anlieferung beginnt gegen 5.00 Uhr morgens. Allein fur die
sind Betriebszeiten von 04.30 bis 20.00 Uhr genehmigt. Durch die Betriebe und auch
den Verkehr entstehen Immissionen, die im Gewerbegebiet zulassig sind. Dass diese Immissionen
mit einem Wohngebiet in unmittelbarer N&he in Einklang zu bringen sind, darf bezweifelt werden.

Gegentiber der oben genannten Planung haben wir deshalb folgende Bedenken:

Der aktuell vorhandene Wirtschaftsweg (Metelener Str. — Einfahrt Gewerbehof), der auch zur Er-
schlieBung des geplanten Wohngebiets genutzt werden soll, ist bereits jetzt fir die Gewerbebenut-
zung nicht ausgebaut und daher ungeeignet. Hiertiber haben wir die Stadtverwaltung bereits infor-
miert. Eine Ausweisung des Wohngebiets darf einen zukiinftigen Ausbau der StralR3e nicht beein-
trachtigen.

Zudem werden durch die geplante Ausweisung von Wohnbauflache im Flachennutzungsplan bzw.
des Allgemeinen Wohngebiets im Bebauungsplan in ca. 50 Metern Entfernung von der Betriebsfla-
che bzw. 10 Metern Entfernung von der Betriebsauffahrt Immissionsorte entstehen, die zukiinftig
nach strengeren Kriterien bewertet werden, als Immissionsorte im Gewerbegebiet. Dadurch wirden
wir in unserem Bestand, aber auch in Bezug auf Erweiterungsmdoglichkeiten eingeschrankt. Prob-
lemstellungen aufgrund von Immissionskonflikten zwischen Gewerbegebiet und naheliegender
Wohnbebauung sind uns und einzelnen Mietern bereits aus der Vergangenheit bekannt.

Wir sind gegen die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes in unserem unmittelbaren Immis-
sionsradius. Fur andere Planungen fordern wir eine Untersuchung der Immissionsproblematik, damit
die Thematik ausreichend in der Abwégung beriicksichtigt werden kann. Moglicherweise kann die
Ausweisung von gemischter Bauflache und bspw. einem Mischgebiet die geeignete Losung darstel-
len. Dennoch werden wahrscheinlich Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (angemessener
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Schallschutz bspw. durch nicht zu 6ffnende Fenster oder Unzulassigkeit von Aufenthaltsraumen) in
Richtung des Gewerbegebiets nétig sein, um mogliche Immissionskonflikte zu bewaltigen.

In den vergangenen Jahren haben wir stark in die Entwicklung des Standortes an der Metelener
StralRe investiert. Wir hoffen deshalb, dass man unsere Bedenken und Anregungen ausreichend in
der Planung beriicksichtigt, da ansonsten fiir unseren Betrieb und auch die Betriebe unserer Mieter
existenzbedrohende Folgen nicht auszuschlieRen sind. Auch in Zukunft werden wir nicht untétig
sein, der weitere Ausbau des Gewerbehofes befindet sich bereits in der Planungsphase. Damit
mochten wir weiteren Betrieben, insbesondere kleineren und Startups eine Mdglichkeit geben, ein
Geschéft in Ochtrup zu betreiben.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir den Planbereich ist ein Immissionsschutz-
Gutachten erstellt worden. Die entsprechenden Larmminderungsmafinahmen sind festgesetzt wor-
den. Die Gewerbebetriebe werden somit weder im Bestand noch in ihren Entwicklungsmoglichkeiten
eingeschrankt.

Gewerbebetrieb D an der Metelener Strafle mit Datum vom 06.02.2021

Text der Stellungnahme:

Mit dem Betrieb sind wir als an der Metelener Stral3e tatig. Durch den Betrieb
und auch durch den betriebsbedingten Verkehr werden Emissionen, die im Gewerbegebiet zulassig,
aber vermutlich nicht vereinbar mit der Wohnbebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet sind, in
unmittelbarer Umgebung verursacht. Insbesondere mochten wir auf die Auffahrt und das Tor der
Betriebshalle verweisen, die in Richtung des Uberplanten Bereichs liegen.

Gegentber der oben genannten Planung haben wir deshalb folgende Bedenken:

Durch die geplante Ausweisung von Wohnbauflache im Flachennutzungsplan bzw. des Allgemeinen
Wohngebiets im Bebauungsplan werden in ca. 10 Metern Entfernung vom Betrieb Immissionsorte
entstehen, die zukiinftig nach strengeren Kriterien bewertet werden, als Immissionsorte im Gewer-
begebiet. Dadurch wirden wir sehr wahrscheinlich in unserem Bestand, aber auch in Bezug auf
Erweiterungsmoglichkeiten eingeschréankt. Problemstellungen aus dem Gewerbegebiet aufgrund
von Immissionskonflikten mit naheliegender Wohnbebauung sind uns bereits aus der Vergangenheit
bekannt.

Darum fordern wir eine Untersuchung der Immissionsproblematik, damit die Thematik ausreichend
in der Abwagung berticksichtigt werden kann. Moglicherweise kann die Ausweisung von gemischter
Bauflache und bspw. einem Mischgebiet eine geeignete Lésung darstellen. Dennoch werden wabhr-
scheinlich Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (angemessener Schallschutz bspw. durch
nicht zu 6ffnenden Fenstern oder Unzuldssigkeit von Aufenthaltsraumen) in Richtung des Gewerbe-
gebiets nétig sein, um mdgliche Immissionskonflikte zu bewaltigen.

Wir hoffen deshalb, dass man unsere Bedenken und Anregungen ausreichend in der Planung be-
ricksichtig, da ansonsten fur unseren Betrieb existenzbedrohende Folgen nicht auszuschlie3en
sind.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir den Planbereich ist ein Immissionsschutz-
Gutachten erstellt worden. Die entsprechenden LA&rmminderungsmafnahmen sind festgesetzt wor-
den. Die Gewerbebetriebe werden somit weder im Bestand noch in ihren Entwicklungsmadglichkeiten
eingeschrankt.

Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt, vom 08.02.2021



-8-
Text der Stellungnahme:

Zu der o.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Linden an der westlichen Baugrenze sind Teil einer gesetzlich geschiitzten Lindenallee (8
41Abs. 1 LNatSchG — ,Alleen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Wirtschaftswegen
sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren Zersto-
rung, Beschadigung oder nachteilige Veranderung fihren kénnen, sind verboten.“) und aullerdem
ist dieser Bereich als Kompensationsflache fir die Bauleitplanung (B-Plan Nr. 6) ausgewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Vor-Ort-Besichtigung fand augenscheinlich der Fotos der Artenschutzprifung wahrend der Be-
laubung der Geholze statt. Es ist im unbelaubten Zustand zu prifen und in der Artenschutzprifung
zu thematisieren, ob in den Geholzen Quartiere von Fledermausen potentiell mdglich sind. Die po-
tentiellen Quartiere sind daraufhin zu bewerten, ob durch die geplante Bebauung eine Beeintrachti-
gung stattfindet und diese ggf. durch betriebsbedingte Stérungen verloren gehen. Weiterhin wird die
Flache als Nahrungshabitat fir Fledermause nicht ausgeschlossen. Zum potentiellen Erhalt des
Nahrungshabitats und der angrenzenden Nahrungshabitate ist folgendes zu bertcksichtigen:

Fur die AulRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches tber 500 mm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zulassig (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen* und LED-Leuch-
ten mit einem geeigneten insektenfreundlichem Farbton, z.B. Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber,
Farbtemperatur CCT von 3000 k oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu
wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdéglichst niedrig aufzustellen. Es
sind geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so
dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehélzbestande sind
zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

In dem Zusammenhang der Kontrolle der Geholze auf potentielle Quartiere fur Fledermause sind
die Geholze nochmals auf Fortpflanzungsstatten von Brutvégeln zu Uberprifen (unbelaubter Zu-
stand). Die Ergebnisse der Kontrolle sind zu berlcksichtigen. Die Arten Nachtigall, Feldsperling,
Turteltaube, Bluthanfling, Star, Gartenrotschwanz, Baumpieper o.a. und auch die Waldohreule wer-
den in den Gebuschen und Gehélzen am Rande des Plangebietes nicht ausgeschlossen. Es in einer
Art-flr-Art-Betrachtung nach den Vorgaben des LANUV’s zu prufen, ob die Arten der Messtischblatt-
Abfrage potentiell vorkommen kénnen und eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten stattfindet. Der Ausschluss mdglicher Vorkommen ist ausfuhrlich zu begriinden. Gegebenen-
falls sind geeignete Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen vorzusehen. Im diesem Zusammenhang
wird darauf hingewiesen, dass Tierarten, die im Rahmen einer worst-case-Betrachtung nicht sicher
ausgeschlossen werden konnen, als reale Vorkommen betrachtet werden muissen. Daraus kann
sich gegebenenfalls die Notwendigkeit von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen ergeben. Unter
Umstanden kann es daher sinnvoll sein, das Vorkommen einzelner Arten durch Kartierung zu Uiber-
prufen.

Zu einer Artenschutzpriifung gehort ebenfalls die Abfrage méglicher Daten zu planungsrelevanten
Arten bei der unteren Naturschutzbehdrde. Dies ist bisher noch nicht erfolgt. Im Umkreis des Plan-
gebiets sind der unteren Naturschutzbehérde lediglich Altdaten von 2008 in tGber 400 m Entfernung
bekannt (Kiebitz, Austernfischer).

Wasserwirtschaft

In diesem Planungsschritt fehlt eine konkrete Aussage zur Versickerungsfahigkeit des Nieder-
schlagswassers auf den Grundstiicken im Bebauungsplan. Der Nachweis ist im nachsten Verfah-
rensschritt zu liefern.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Artenschutzpriifung ist Giberarbeitet und erganzt
worden. Zum potentiellen Erhalt des Nahrungshabitats sind die genannten Festsetzungen
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Ubernommen worden. Der Nachweis zur Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers ist er-
stellt worden.

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.02.2021

Text der Stellungnahme:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 112 "Sidlich des Bebauungsplanes Nr. 6" bestehen
grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefligten La-
geplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung.

Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermdégensinteressen - sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb geféhrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom muissen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie méglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bertcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien mussen weiterhin gewéhr-
leistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaRnahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien abzu-
stimmen, dass eine Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien vermieden werden
kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei ge-
halten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom infor-
mieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskulinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planauskunft. Westl@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Telekom-
munikationslinien bleiben gewdahrleistet.
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Ergebnis der offentlichen Auslegung gemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
05.07.2021 bis 06.08.2021.
StralRen NRW vom 03.08.2021

Text der Stellungnahme:

Durch die 0.g. Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung
eines ,Allgemeinen Wohngebietes* geschaffen werden.

Die ErschlieBung der Wohnbauflachen erfolgt dabei tber einen nérdlich der Flache gelegenen Wirt-
schaftsweg zur L 582 — Metelener Stral3e.

Bezlglich der Planverfahren werden weiterhin Bedenken erhoben. Durch das Vorhaben ist ein er-
hohtes Verkehrsaufkommen im Einmindungsbereich des Wirtschaftsweges in die L 582 zu erwar-
ten. Der Einmindungsbereich lasst aufgrund der geringen Ausbaubreite des Wirtschaftsweges kei-
nen Begegnungsverkehr zu. Dadurch wird die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der
L 582 negativ beeintrachtigt.

Die Bedenken kdnnen zurtiickgezogen werden, sofern der Wirtschaftsweg auf einer Lange von 20 m
in einer Breite von 5,50 m bituminds ausgebaut wird. Die Anschlussradien an die Landstral3e sind
dabei mit 8 m zu bericksichtigen.

Ich weise darauf hin, dass zur Regelung der rechtlichen und technischen Einzelheiten fir die Anbin-
dung des Weges der Abschluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Ochtrup und der
Regionalniederlassung Minsterland auf der Grundlage eines Ausbauentwurfes erforderlich ist. Hier-
fur bitte ich rechtzeitig vor Baubeginn die erforderlichen Planunterlagen nach vorheriger Detailab-
stimmung hier einzureichen. Es ist davon auszugehen, dass samtliche Kosten fir die Anbindung
gemal § 34 Abs. 1 StrWG NRW von der Stadt Ochtrup zu tragen sind.

Weiterhin weise ich vorsorglich darauf hin, dass evtl. Anspriiche auf aktiven oder passiven Larm-
schutz gegentber dem StralRenbaulasttrager der L 582 nicht geltend gemacht werden kénnen, da
die Anderung des B-Planes in Kenntnis der Strafl3e durchgefihrt wird.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Wirtschaftsweg wird bis zur Zufahrt in das
Gewerbegebiet entsprechend der Vorgaben von Stral3en NRW ausgebaut und die Verwaltungsver-
einbarung wird abgeschlossen.

IHK Nord Westfalen vom 05.08.2021

Text der Stellungnahme:

Zu dem vorgenannten Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan, wie sie uns mit Schreiben
vom 29.06.2021 ubersandt wurden, nehmen wir wie folgt Stellung:

Ziel der Planungen ist es, Wohnbauflachen bzw. ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Grund-
satzlich haben wir keine Einwande gegen das stadtebauliche Ziel, Wohnbauflachen nachfragege-
recht planungsrechtlich abzusichern.

Wie bereits im 4 (1) Verfahren weisen wir darauf hin, dass nérdlich des Planareals ein Gewerbege-
biet im Bebauungsplan Nr. 6 ,Baugebiet Ostlich der Metelener Stral’e und sldlich der Feldstrale®
ausgewiesen ist. Die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Planareal dirfen durch die heranri-
ckende Wohnbebauung, die sich aus der vorliegenden Planung ergibt, perspektivisch nicht in ihren
gewerblichen Entfaltungsmaoglichkeiten eingeschrankt werden.
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Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir den Planbereich ist ein Immissionsschutz-
Gutachten erstellt worden. Die entsprechenden Larmminderungsmafinahmen sind festgesetzt wor-
den. Die Gewerbebetriebe werden somit weder im Bestand noch in ihnren Entwicklungsmoglichkeiten
eingeschrankt.

Umwelt- und Planungsamt des Kreises Steinfurt vom 09.08.2021

Text der Stellungnahme:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weise ich darauf hin, dass fur die Einleitung des Niederschlags-
wassers ins Grundwasser oder in Gewasser eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 Wasser-
haushaltsgesetz erforderlich ist. Der Erlaubnisantrag ist bei der unteren Wasserbehoérde des Kreises
Steinfurt einzureichen.

Auskunft erteilen Herr Govert/Frau Rotermund, Tel.; 02551 69-1439/1443

Ergebnis der Prifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Umweltrelevanz:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind eine Artenschutzvorprifung sowie ein Umweltbericht
erstellt worden, in dem AusgleichsmalRnahmen festgelegt wurden.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens sowie die Kosten etwaiger Gutachten sind vom Antragsteller
zu tragen.

Generationengerechtigkeit:

Die Ausweisung von Wohngebieten kommt auch zuktinftigen Generationen zugute.

Anmerkung der Verwaltung:

Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-
vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.d.) wurden der Vorlage im Internet beigefiigt und

stehen in der Sitzung zur Einsichtnahme zur Verfligung.

Im Auftrage:

Korten



