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50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup im Bereich der Reitanlage

a) Aufhebung der Beschlusse lber die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
04.07.2019 und 25.02.2021

b) Ergebnisse der Beteiligungen gemal 88 3 Abs. 1 und 2, 4 Abs. 1 und 2 sowie 4 a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) und Beschluss uber die Flachennutzungsplanénderung

Beschlussvorschlag:
Zu a:

Die Beschliisse (ber die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 04.07.2019 und
25.02.2021 werden aufgehoben.

Zub:

Die Ergebnisse der Prufungen gemal3 88 3 Abs. 1 und 2, 4 Abs. 1 und 2 sowie 4 a Abs. 3 BauGB
werden zur Kenntnis genommen und beschlossen.

Die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup im Bereich der Reitanlage ein-
schlielich Begriindung hierzu wird beschlossen.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Ausweisung eines Sondergebietes fir Reit-
sportanlagen und private Grunflachen.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die nérdliche und 6stliche Grenze des Flurstiickes 725 und den Kreuzweg

tiw., Flur 36,
im Osten: durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 15, Flur 144,
im Suden: durch die sidlichen Grenzen der Flurstiicke 15, 13 und 12 sowie die nordliche

Grenze des Flurstiickes 9 tiw., Flur 144,
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im Westen:  durch eine westlich parallele Linie im Abstand von ca. 36,00 m zur westlichen Gren-
ze des Flurstiickes 11, eine sudlich parallele Linie im Abstand von ca. 55,00 m zur
sudlichen Grenze des Kreuzweges, eine in nérdlicher Richtung, eine in nérdlicher
Richtung verlaufende Verbindungslinie zum Kreuzweg, Flur 144 sowie die westli-
chen Grenzen des Flurstiickes 725, Flur 36.

Die angegebenen Flurstiicke und Flure liegen in der Gemarkung Ochtrup.

Der Flachennutzungsplan soll in der Weise geandert werden, dass anstelle der Ausweisung von
Landwirtschaftlicher Flache ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reitsportanla-
gen und private Grunflachen festgesetzt wird.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die be-
treffenden Festsetzungen des wirksamen Flachennutzungsplanes aufgehoben.

Sachdarstellung:

Nach Beschluss uber die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 25.02.2021 sind die Un-
terlagen der Bezirksregierung Minster zur Genehmigung vorgelegt worden. In diesbezliglichen
Telefonaten hat die zustandige Mitarbeiterin der Bezirksregierung Minster auf formale Verfahrens-
fehler hingewiesen. Damit eine Wiederaufnahme des Verfahrens und damit verbundene zeitliche
Verzdgerungen vermieden werden kdnnen, wurde der Verwaltung geraten, die am 24.07.2019 und
25.02.2021 gefassten Beschlisse Uber die Flachennutzungsplandnderung aufzuheben, samtliche
Ergebnisse der Beteiligungen nochmals darzustellen und einen neuen Beschluss zu fassen.

Ergebnis der Beteiligung geman 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 12.07.2018
bis 13.08.2018:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
18.07.2018

Text der Stellungnahme:

Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berlihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militéarischen Flugplatzes Rheine-Bentlage
und im Jet-Tiefflugkorridor.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile
— eine Hohe von 30 m nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzel-
falle mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Priifung zuzuleiten.

Ergebnis der Prifung:

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine Hohe von 30 m nicht Uberschritten.
Deutsche Bahn AG vom 07.08.2018

Text der Stellungnahme:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:
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Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das 0.g. Vorhaben, wenn die nachfol-
genden Hinweise beachtet werden:

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe, z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuihren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatz-
maflnahmen kdénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 23.01.2019

Text der Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beantragt
und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 50. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Reitanlage beste-
hen grundsatzlich keine Einwéande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigeflgten
Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom -
Z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinte-
ressen - sind betroffen. Ich gehe davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesi-
chert, aber unveréndert in ihrer Trassenlage verbleiben konnen. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéahrleistet bleiben.

Ergebnis der Prifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnis der landesplanerischen Anfrage bei der Bezirksregierung vom 09.08.2018

Text der Stellungnahme:

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes sieht am westlichen Ortsrand von Ochtrup auf
einer Flache von ca. 3 ha die Festsetzung von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Reitan-
lage und privaten Grunflachen vor. Mit dieser Plananderung soll die planungsrechtliche Sicherung
einer vorhandenen Reitanlage erfolgen.

Der Landesentwicklungsplan NRW legt in Ziel 6.6-2 fest, dass raumbedeutsame, Uberwiegend
durch bauliche Anlagen gepragte Erholungs-, Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtungen .....
Umwelt-, sozial- und zentrenvertraglich ... und in der Regel innerhalb beziehungsweise unmittelbar
anschlielend an Allgemeine Siedlungsbereiche oder Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen festzulegen sind.

Der Regionalplan Minsterland legt das Plangebiet als Allgemeinen Freiraum und Agarbereich zu-
dem in geringem Umfang als Allgemeinen Siedlungsbereich fest.
Fur Ferien- und Freizeitanlagen legt der Regionalplan Minsterland folgende textliche Ziele fest:
o Ziel6.2
Kleinere Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen unterhalb der Schwelle der Raumbedeut-
samkeit kdnnen im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanung planungsrechtlich gesichert
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werden, wenn sie im Umkreis von bis zu etwa einem Kilometer zu einer Siedlungs- oder
Ortsrandlage liegen und verkehrlich gut angebunden sind.

Das Plangebiet hat direkten Anschluss an den im Regionalplan festgelegten Allgemeinen Sied-
lungsbereich, die verkehrliche Erreichbarkeit ist Uber die vorhandenen Stral3en gegeben und die
baulichen Nutzungen sind der Freiraumnutzung deutlich untergeordnet.

Aus der Sicht der Regionalplanung bestehen daher keine Bedenken gegen die 0.g. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Hinweis von Dezernat 35 ,Stadtebau®:

Die Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 03.11.2017 ist am 10.11.2017 im
Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 3634) veroffentlicht worden. Durch die BauGB-Novelle 2017 kénnen
Verfahren, die formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, gemal § 245 ¢ Abs. 1
BauGB nur dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen
werden, wenn die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 Satz 1 oder nach sonstigen Vorschriften des BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet
worden ist.

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches zur ,Umsetzung der Richtlinie 2014/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt* sowie des Gesetzes
zur ,Anpassung des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und vol-
kerrechtliche Vorgaben® sind einige Anderungen im BauGB vorgenommen worden.

Aus gegebenem Anlass weise ich insbesondere darauf hin, dass sich u.a. die Anlage 1 zum
BauGB umfassend geéandert hat. Die Anforderungen an den Umweltbericht sind deutlich gestie-
gen. In diesem Zusammenhang bitte ich um Beachtung der Rundverfiigung vom 05.09.2017 des
Dezernates 35 (Stadtebau). Um Verfahrensfehler zu vermeiden, wird empfohlen, das Bauleitplan-
verfahren im Hinblick auf die Anwendung des glltigen Rechts zu Uberprifen.

Sollten diesbeziiglich noch weitere Fragen bestehen, steht Ihnen das Dezernat 35 gerne zur Ver-
fugung.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ergebnis der Beteiligung gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2019
bis 26.04.20109:

Deutsche Bahn AG vom 02.04.2019

Text der Stellungnahme:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als der von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet Ilhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Es bleibt bei unserer Stellungnahme vom 07.08.2018 zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Weiterhin bitten wir noch folgendes zu berticksichtigen:

Der Betreiber der Reitanlage ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicher-
heit und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen,
Fahrzeuge und Tiere derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befah-
ren von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
verhindert wird. Dies gilt insbesondere fiur die Flache R2 (private Grinflache Zweckbestimmung
Reitanlage Fahrverein/Parkweide), die sich in direkter Nachbarschaft zur aktiven Bahnstrecke be-
findet.
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Text der Stellungnahme vom 11.08.2019:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immoabilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das 0.g. Vorhaben, wenn die nachfol-
genden Hinweise beachtet werden:

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe, z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuhren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatz-
maflnahmen kdénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Einfriedung zum Bahngelande
besteht bereits.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 10.04.2019

Text der Stellungnahme:

Dem o.g. Planvorhaben stehen keine landwirtschaftliche/agrarstrukturellen Bedenken entgegen.

Zur Kompensation erfolgt der Hinweis, dass durch die Umsetzung der geplanten Malinahmen den
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben keine Nachteile erwachsen dirfen. Diese kénnten
resultieren aus Schattenwurf bei Anpflanzungen oder Entwicklungshemmnisse bei Betriebserwei-
terungen.

Ergebnis der Prifung:

Beeintrachtigungen benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe sind nicht zu erwarten.
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 24.05.2019

Text der Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung: Gegen die vorgelegte 50. An-
derung des Flachennutzungsplanes bestehen grundsatzlich keine Einwande. Im Planbereich be-
finden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefiigten Lageplan ersichtlich
sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum
der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermoégensinteressen - sind betrof-
fen. Ich gehe davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesichert, aber unverandert
in ihrer Trassenlage verbleiben kénnen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Ich bitte die verspatete Bearbeitung des Vorganges zu entschuldigen.

Ergebnis der Prifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien sind weiterhin gewéhrleistet.
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Ergebnis der Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 07.01.2021 bis
08.02.2021:
Deutsche Bahn AG vom 19.01.2021

Text der Stellungnahme:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Stellungnahme:

Folgende Punkte bitten wir zu bertcksichtigen, bzw. mit aufzunehmen:

e Kein Anspruch auf Schutz vor Immissionen aus dem Bahnbetrieb

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissio-
nen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmaflinahmen kén-
nen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestge-
stellte Anlage ist . Spatere Nutzer sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflus-
sungsgefahr hinzuweisen.

o Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse hin (Flache ,R2“ private Grinflache/Zweck-
bestimmung: Reitsportanlage, Fahrverein, Parkanlage) ist die DB Netz AB zu beteiligen. Die
Bauantrage (Baubeschreibung, mafistabsgetreue/prifbare Plane, Querschnitte etc.) sind der
Deutschen Bahn AG DB Immobilien Region West, Kompetenzteam Baurecht, einzureichen.

Bei Planungen ist zu beachten, dass:

e Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuch-
tung von Parkplatzflachen, Leuchtwerbung aller Art etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen
der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vor-
tauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

¢ Die Tiefe der Ausschachtungen fir Fundamente/Zaunanlagen miissen au3erhalb des Druckbe-
reiches der Eisenbahnverkehrslasten liegen.

e Die Abstandsflachen gemaRR LBO § 6 BauO NRW sowie sonstige baurechtliche und nachbar-
rechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

e Bei der Planung von Zufahrten in der Nahe von Bahnlbergangen ist zu bertcksichtigen, dass
die Zufahrt in einem Mindestabstand von = 25 Meter zum BU zulassig ist. Hier ist die RIL 815 zu
beachten, die die Raumstrecke/Aufstelllange regelt (BU km 46,425).

Sie erhalten diese Stellungnahme in digitaler Form. Sie kann Ihnen bei Bedarf auch in Papierform
per Post zugestellt werden. Wir gehen jedoch davon aus, dass, sollten wir keine gegenteilige In-
formation erhalten, die digitale Stellungnahme ausreichend und von lhnen anerkannt wird.

Bei moglichen Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
21.01.2021

Text der Stellungnahme:

Durch die die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Belange
der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.
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Ich weise darauf hin, dass sich lhr Plangebiet im Bereich eines militarischen Flugplatzes befindet.
Hier ist mit Larm-/und Abgasimmissionen zu rechnen. Ferner weise ich darauf hin, dass spatere
Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 05.02.2021

Text der Stellungnahme:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 50. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Reitanlage beste-
hen grundsatzlich keine Einwéande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigeflgten
Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom -
z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermodgensinte-
ressen — sind betroffen. Ich gehe davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesi-
chert, aber unverandert in ihrer Trassenlage verbleiben kénnen. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien bleiben weiterhin gewahrleistet.

Umweltrelevanz:

Fur den Planbereich wurden ein Umweltbericht und eine Artenschutzvorprifung erstellt. Erforderli-
che Ausgleichsmalinahmen erfolgen extern.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:
Die Kosten des Bauleitplanverfahrens sind vom Antragsteller zu tragen.
Generationengerechtigkeit:

Die planungsrechtliche Sicherung der Reitsportanlage kommt auch zukinftigen Generationen zu-
gute.

Anmerkung der Verwaltung:
Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-

vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.d.) wurden der Vorlage im Internet beigefiigt und
stehen in der Sitzung zur Einsichtnahme zur Verfugung.

Im Auftrage:

Korten






