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Beratungsgegenstand

Antrag der IB Projekt GmbH auf Abldsung von 8 Stellplatzen fir das Bauvorhaben Bergstr.
5 gemal § 2 Abs. 2 der Stellplatzablésesatzung - StpAs - vom 12.10.2020

Beschlussvorschlag:
Beratung.

Sachdarstellung:

Entsprechend der Beratung im Ausschuss fir Planen und Bauen am 02.09.2020 ist die Verwaltung
mit dem Investor ins Gespréach gegangen beztiglich der Stellplatzproblematik, der Bedenken von
Anliegern wegen des geplanten Neubaus im Zusammenhang mit dem Charakter der Bergstraie
und der Hinzuziehung des Gestaltungsbeirates.

Stellplatzablésung:

Der Investor hat zum einen dargelegt, dass die Sanierung des Gebaudes aufgrund der Beschaf-
fenheit und des Alters nicht wirtschaftlich ist. Zum anderen ist bei Neubau die Schaffung der erfor-
derlichen Stellplatze auf dem Grundstiick aufgrund der geringen Gréf3e, des Zuschnitts sowie der
Festsetzungen des Bebauungsplanes (geschlossene Bauweise, ll-1ll-geschossige Bauweise) nicht
maglich.

Ebenfalls dargestellt wurden vom Investor zahlreiche (erfolglose) Bemihungen, weitere Grund-
stiicksflachen in der Nahe zu erwerben, um ggf. die Planung anzupassen bzw. die Anlegung von
Stellplatzen in unmittelbarer Nahe zum Grundstiick zu ermdglichen.

Hinsichtlich der Anzahl der abzuldsenden Stellplatze hat die Verwaltung anwaltlich prifen lassen,
ob — wie vom Investor urspriinglich angenommen — die beiden derzeit fir den Altbestand ange-
nommenen Stellplatze auf das Neubauvorhaben angerechnet werden kénnen. Der Anwalt kommt
zu dem Schluss, dass dies nicht der Fall ist, zumal die Stellplatze tatsachlich niemals hergestellt,
noch durch die Zahlung eines Geldbetrages abgel6st wurden. Der Investor hat seinen Antrag ent-
sprechend modifiziert (siehe Anlage).

Ebenfalls anwaltlich gepriift wurde, ob es nach der Stellplatzabldsesatzung mdglich ist, sdmtliche
Stellplatze abzulésen. Da die Stellplatzablésesatzung keine Einschréankung enthalt, wonach ein
gewisser Anteil von Stellplatzen auf dem Grundstiick errichtet werden muss und zudem die Vo-
raussetzung vorliegt, dass die Herstellung von Stellplatzen auf dem Grundstiick nicht moglich ist,
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da ein stralRenbegleitendes Gebaude in geschlossener Bauweise errichtet werden muss, kommt
der Anwalt zu dem Schluss, dass die Ablésung aller Stellplatze rechtlich mdglich ist.

Vor dem Hintergrund, dass aus stadtebaulicher Sicht die Belebung der Bergstrafl3e durch ein neu-
es Wohn- und Geschéftshaus sinnvoll ist und Leerstand vermieden wird sowie aufgrund der Tat-
sache, dass die Ablésung samtlicher Stellplatze satzungskonform ist, ist zu Uberlegen, ob dem
Antrag zugestimmt werden sollte. Hinzu kommt, dass der Antragsteller aufgrund der Grundstticks-
lage und —groRRe - im Gegensatz zu anderen Investoren im Bereich der Bergstralie, die saniert
haben - keine Mdglichkeit hat, das Grundstiick von einer anderen Seite, z.B. rickwartig zu er-
schlie3en, um dort Stellplatze anzulegen.

Hinzuweisen ist aber auch darauf, dass die Ablésung von 8 Stellplatzen das Kontingent der fur
eine Ablosung zur Verfigung stehenden Stellplatze weiter verringert und dieses dann irgendwann
moglicherweise ausgeschopft ist. Das konnte dazu fuhren, dass neue Parkplatze von der Stadt
geschaffen oder gleich gelagerte Antrdge abgelehnt werden muissten. Im Rahmen der Fortschrei-
bung des Verkehrsentwicklungskonzeptes muss geklart werden, wie auf Dauer mit dem Thema
.Parken in der Innenstadt” umgegangen werden soll.

AuRere Gestaltung:

Weiterhin hat der Investor seine Planung hinsichtlich der auf3eren Gestaltung Uberarbeitet und
dieser Uberarbeitete Entwurf wurde dem Gestaltungsbeirat zur Stellungnahme vorgelegt. Der Ge-
staltungsbeirat hat hierzu festgestellt, dass der Investor sich vollumfanglich an die Festsetzungen
des Bebauungsplanes halt, favorisiert jedoch eine Beschrankung auf zwei Vollgeschosse mit aus-
gebautem Dachgeschoss, um die Trauf- und Firsthohe des Gebaudes zu reduzieren. Zudem wiir-
de der Gestaltungsbeirat eine andere Anordnung und GrofR3e der Fenster begrifRen.

Gleichfalls wurde zum Bauvorhaben aus Griinden des Umgebungsschutzes fir die nahegelegenen
Denkmaler Bergstr. 1 und Lambertikirche sowie wegen der Lage innerhalb des Bodendenkmals
Wallanlagen der Landschaftsverband (LWL), Praktische Denkmalpflege und Archéologie, um Stel-
lungnahme zum Bauvorhaben gebeten. In einem Ortstermin mit einem Vertreter der Archaologie
wurde abgestimmt, dass der Abriss der obertdgigen Bausubstanz bis auf die Bodenplatten ohne
archaologische Begleitung erfolgen kann, wahrend weitere Bodeneingriffe (Abtragen der Boden-
platten und Unterkellerung des Neubaus) durch eine archaologische Fachfirma in Abstimmung mit
der LWL-Arch&ologie begleitet werden muissen. Die praktischen Denkmalpflege hat keine Beden-
ken gegen das Vorhaben geauliert.

Umweltrelevanz:
Entfallt.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:
Pro Stellplatz muss der Antragsteller den nach der Satzung festgesetzten Betrag zahlen. Diese
Einnahmen sind zweckgebunden fiir die Herstellung von Stellplatzen zu verwenden.

Generationengerechtigkeit:

Die Vorgaben der Stellplatzsatzung ermdglichen, den offentlichen Verkehrsraum vom ruhenden
Verkehr zu entlasten. Wenn die Anlegung von Stellplatzen auf eigenem Grundstiick nicht mdglich
ist, werden diese gegen Zahlung eines Ablésebetrages auf 6ffentlichen Stellplatzen nachgewiesen.
Die Schaffung von Wohn- und Geschéaftsraumen in der Innenstadt kommt allen Generationen zu-
gute.

Im Auftrage:

Korten



