Stadt Ochtrup BESCHLUSSVORLAGE

Der Burgermeister N~
Bauamt o\
C") F F E N T L I C H DN.: 2020/0016 vom 09.01.2020
Beratungsfolge Termin Beratungsstatus

| Ausschuss fiir Planen und Bauen | 27.01.2020 | beschlieRend

Sichtvermerke
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Beratungsgegenstand

105. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Bergfreibad

hier: a) Erneuter Aufstellungsbeschluss gemafl 88 1 Abs. 8 und 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

b) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Der Ausschuss fur Planen und Bauen beschlie8t gemal3 8§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB), die 105. Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich Bergfreibad der Stadt Ochtrup (erneut) aufzustellen.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Ausweisung einer Griinfliche als Bedarfs-
parkplatzflache fir das Bergfreibad.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und umfasst die Flurstiicke 225 und
347 tlw., Flur 27. Die angegebenen Flure und Flurstticke liegen in der Gemarkung Ochtrup.

Der Flachennutzungsplan soll in der Weise gedndert werden, dass anstelle von landwirtschaftli-
cher Flache Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkflache ausgewiesen wird.

Zu b)

Der Ausschuss fir Planen und Bauen billigt den vorliegenden Planentwurf mit den nach der frih-
zeitigen Beteiligung vorgenommenen Anderungen und beschlieRt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, dass
der Entwurf der 105. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup im Bereich Berg-
freibad nebst Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Ausweisung einer Grunflache als Bedarfs-
parkplatzflache fir das Bergfreibad.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und umfasst die Flurstiicke 225 und
347 tlw., Flur 27. Die angegebenen Flure und Flurstticke liegen in der Gemarkung Ochtrup.

Die angegebenen Flure und Flurstlicke liegen in der Gemarkung Ochtrup.
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Der Flachennutzungsplan soll in der Weise gedndert werden, dass anstelle von landwirtschaftli-
cher Flache Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkflache ausgewiesen wird.

Sachdarstellung:

Der Ausschuss fur Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am 16.09.2019 die Verwaltung beauf-
tragt, die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §8§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 am Verfahren zu beteiligen. Aufgrund der im Rahmen der Auslegung einge-
gangenen Stellungnahmen wird auf die Ausweisung des Flurstiickes 25, Flur 37, verzichtet und
der Geltungsbereich entsprechend verkleinert.

Die Auslegung ist in der Zeit vom 30.09.2019 bis zum 31.10.2019 mit folgendem Ergebnis durch-
gefuhrt worden:

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 30.10.2019

Text der Stellungnahme:

Dem o.g. Planverfahren stehen insofern landwirtschaftliche/agrarstrukturelle Bedenken entgegen,
als Ackerflache durch die zukiinftige Nutzung als Parkplatz der landwirtschaftlichen Nutzung ent-
zogen wird. Die Flache sollte ausreichend gepflegt werden, damit Problempflanzen wie Jacobs-
kreuzkraut etc. nicht aussamen und sich verbreiten kénnen.

Ergebnis der Prifung:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Da die Nutzung als saisonale Parkplatzflache fir
das Freibad unabdingbar ist, wird dem Belang des Erhalts und des Betriebs des Freibades als
unverzichtbarer Bestandteil der kommunalen Daseinsflrsorge der Vorrang eingeraumt. Entspre-
chende PflegemalRnahmen werden durchgefihrt.

Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt vom 05.11.2019

Text der Stellungnahme:

Zu der 0.g. Planung nehme ich aus naturschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

Die Grundstiicke, welche saisonal als Parkplatzflache zur Verfiigung gestellt werden sollen, befin-
den sich sowohl im AuRenbereich in der freien Landschaft sowie im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) Bergfreibad und Umgebung.

Bei dem sudlichen Flurstiick 25 handelt es sich zudem um eine Dauergrinlandflache, deren 6ko-
logische Funktion je nach Nutzungsintensitat mehr oder weniger stark eingeschréankt wirde, zumal
innerhalb der Vegetationsperiode respektive Brutzeit. Aus Sicht von Natur und Landschaft ist es
daher zur Vermeidung bzw. Minimierung der Beeintrachtigung naturschutzfachlicher Schutzgiter
notwendig, fur die Parkplatzplanung auf einen Alternativstandort, z.B. auf den Acker dstlich des
Wasserturms (Flst. 11), auszuweichen.

Die fur alle 0.g. Grundstucke erforderliche Zulassung einer Ausnahme von den Verboten der zu-
grundeliegenden LSG-Verordnung, welche bei der Unteren Naturschutzbehtrde zu beantragen ist,
kann fur die sudliche Dauergrinlandflache nicht in Aussicht gestellt werden.

Sofern die ndrdliche Flache (Fist. 347) eine das Landschaftsbild begunstigende Abpflanzung gen
Westen (mind. 3-reihige Feldhecke aus standortgerechten einheimischen Laubgehoélzen) erfahrt,
kann fir diese Flache die notwendige Zulassung gewahrt werden. Fur den vorgeschlagenen Alter-
nativstandort wird die Zulassung einer Ausnahme in Aussicht gestellt.
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Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausweisung des sldlich gelegenen Flur-
stuickes 25, Flur 37, Gemarkung Ochtrup, wird verzichtet. Fir die nordliche Flache, Flurstiick 347,
Flur 27, Gemarkung Ochtrup, wird eine Abpflanzung entlang der westlichen Grundstiicksgrenze
vorgenommen. Die erforderliche Zulassung einer Ausnahme von den Verboten der zugrundelie-
genden LSG-Verordnung wird beantragt.

Ergebnis der landesplanerischen Anfrage vom 19.09.2019 bei der Bezirksregierung

Text der Stellungnahme vom 11.12.2019

Die 0.g. Anderung sieht fiir zwei Flachen im Bereich des Bergfreibades die Anderung der bisheri-
gen Festsetzung im Flachennutzungsplan von Landwirtschaftlicher Flache zu Grunflache vor. Die-
se Flachen sollen als temporare Parkplatzflachen saisonal (April-Oktober) von den Besuchern des
Bergfreibades genutzt werden. Es ist keine Befestigung (wie z.B. Schotter) der temporaren Park-
flachen vorgesehen.

Im Regionalplan Minsterland sind die beiden Plangebiete als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich und Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter Erholung festgelegt.

In der Begrindung Kapitel 3.2 Darstellung im Regionalplan wird félschlicherweise als Festlegung
im Regionalplan ,Allgemeiner Siedlungsbereich® benannt. Ich bitte um die Berlicksichtigung der
korrekten Festlegungen im weiteren Verfahren.

Beide Plangebiete liegen innerhalb des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes ,Bergfreibad und
Umgebung“ — LSG3708-0001.

Aus der Sicht der Regionalentwicklung bestehen keine Bedenken gegen die 0.g. Planungsabsicht,
dabei setze ich voraus, dass die temporare Nutzung der Flachen als Parkplatz in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehdrde mit dem Landschaftsschutz zu vereinbaren ist, bzw. falls erfor-
derlich, eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz erteilt werden kann.

Hinweis des Stadtebaudezernates:

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplanes und Darstellung zweier Griinflachen ist laut
Begriindung die Notwendigkeit von saisonalen zuséatzlichen Parkflachen fiir das Bergfreibad. Diese
Parkflachen sollen nur bei hoher Besucherfrequenz als Parkflache genutzt werden kénnen. Eine
Oberflachenbefestigung der Parkflachen soll nicht erfolgen. Fir die Darstellung einer Griinflache
ist dennoch die konkrete Zweckbestimmung erforderlich.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Stellungnahme des Kreises Steinfurt zum Flurstiick 25, Flur 37, Gemarkung Ochtrup,
wird fur dieses Flurstiick auf die Ausweisung als saisonale Parkplatzflache verzichtet. Da es sich
bei dem Flurstiick um eine Dauergrinflache handelt, kann die Untere Naturschutzbehérde die er-
forderliche Zulassung einer Ausnahme von den Verboten der zugrundeliegenden Landschafts-
schutzgebietsverordnung nicht in Aussicht stellen.

Die Begrundung wird im Kapitel 3.2 Darstellung mit Regionalplan mit der korrekten Festlegung als
»2Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich und Bereich zum Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierter Erholung“ Uberarbeitet.

Der Hinweis des Stadtebaudezernates wird bertcksichtigt und die Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkflache konkretisiert.
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Umweltrelevanz:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens und die Kosten fiir gegebenenfalls erforderliche Gutachten
sind vom Antragsteller zu tragen.

Generationengerechtigkeit:

Die Ausweisung weiterer Stellplatze zur Nutzung des Bergfreibades durch viele Besucher/innen
und die damit verbundene Sicherung des Bades kommt allen Generationen zugute.

Anmerkung der Verwaltung:
Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-

vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.d.) wurden der Vorlage im Internet beigefiigt und
stehen in der Sitzung zur Einsichtnahme zur Verflgung.

Im Auftrage:

Korten



