Stadt Ochtrup BESCHLUSSVORLAGE

Die Burgermeisterin

Bauamt
C") F F E N T L I C H DN.: 2019/0147 vom 11.10.2021
Beratungsfolge Termin Beratungsstatus

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Stadtpla- 02.11.2021 beschliel3end
nung und Wirtschaftsférderung

Sichtvermerke

BM EB FB I

Beratungsgegenstand

104. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup riickwartig Langenhorster
Weg

a) Erneuter Aufstellungsbeschluss gemalR 8§ 2 Abs. 1 i.V. m. 8§ 1 Abs. 8 Baugesetzbuch
(BauGB)
b) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:
Zu a)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaftsforderung beschlie3t gemaf § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB, die 104. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Ochtrup riickwartig Langenhorster Weg erneut aufzustellen.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Ausweisung von Wohnbauflache.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und umfasst die Flurstiicke 1849,
117 und 118 sowie die Wegparzelle 121 tlw. und die StralRe An den Wiesen tlw.

Die angegebenen Flursticke und die Verkehrsflachen liegen in der Flur 68 der Gemarkung Och-
trup.

Der Flachennutzungsplan soll in der Weise geandert werden, dass anstelle der Landwirtschaftli-
chen Flache Wohnbauflache und Private Grunflache ausgewiesen wird.

Zu b)

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaftsforderung billigt den vorliegen-
den Planentwurf mit den nach der friihzeitigen Beteiligung vorgenommenen Anderungen und be-
schlieRt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, dass der Entwurf der 104. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Ochtrup riickwartig Langenhorster Weg nebst Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Ausweisung von Wohnbauflache.
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Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und umfasst die Flurstiicke 1849,
117 und 118 sowie die Wegparzelle 121 tlw. und die StraRe An den Wiesen tlw.

Die angegebenen Flurstiicke und die Verkehrsflachen liegen in der Flur 68 der Gemarkung Och-
trup.

Der Flachennutzungsplan soll in der Weise gedndert werden, dass anstelle der Landwirtschaftli-
chen Flache Wohnbauflache und Private Grunflache ausgewiesen wird.

Sachdarstellung:

Zu a)
Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses am 27.06.2019 ist der Geltungsbereich nicht hinreichend
umschrieben worden, so dass mit dem erneuten Aufstellungsbeschluss hier eine Klarstellung er-
folgt.

Zu b)

Der Ausschuss fur Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 den Aufstellungsbe-
schluss fir die Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst und die Verwaltung beauftragt, die
Offentlichkeit, die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.
Diese Beteiligung wurde in der Zeit vom 11.07.2019 bis 13.08.2019 mit folgendem Ergebnis
durchgefihrt:

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 02.08.2019

Text der Stellungnahme:

Dem o.g. Planverfahren stehen insoweit landwirtschaftliche/agrarstrukturelle Bedenken entgegen,
als bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache tberplant wird.

Bezlglich der noch nicht definierten Kompensation behalte ich mir Bedenken vor.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird gefordert, dass Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen nicht zu
einer weiteren Schwachung der Agrarstruktur durch Entzug von Flachen fir die Lebensmitteler-
zeugung (z.B. durch Aufforstung oder Umwandlung von Acker in Extensivgriinland) fihren. Mog-
lichkeiten bestehen in der 6kologischen Aufwertung bereits vorhandener Biotopstrukturen, z.B. im
Wald, oder auch durch Kompensationsmaflinahmen an FlieBgewassern, die als Umsetzungsfahr-
plan-MalRnahmen nach EU WRRL durchgefuihrt werden.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Aspekte zur Kompensation finden im Umweltbericht Berticksichtigung. Die
Kompensation erfolgt in dem Kompensationspool Ochtrup Oster Il, Flur 117, Flurstick 36. Land-
wirtschaftliche Nutzflachen werden nicht fir Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in Anspruch ge-
nommen.

Um den aktuellen Bedarf an Wohnraum decken zu kdnnen, ist es unumganglich, angrenzend an
den Siedlungsbereich, landwirtschaftlich genutzte Flache fir Wohnbauflache in Anspruch zu neh-
men. Grundsatzlich gleichwertige Alternativilachen im r&umlichen Nahbereich wurden gepruft.
Aufgrund regionalplanerischer Ausweisungen und eigentumsrechtlicher Aspekte sind derzeit keine
geeigneten weiteren Standorte verfligbar. Dies betrifft sowohl unbebaute als auch bebaute und
aufgegebene Flachen.
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Stadtwerke Ochtrup mit Eingang vom 16.08.2019

Text der Stellungnahme:

Zur 0.g. 104. Anderung des Flachennutzungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

-Abteilung Abwasser- Hinweis:
zu Pkt. 7.0 Absatz 3 der Begriindung

Das Schmutzwasser aus dem geplanten Baugebiet kann an die vorhandene Kanalisation im Lan-
genhorster Weg angeschlossen werden. Der SW-Kanal ist daflr entsprechend zu verlangern.

Das Niederschlagswasser aus dem Planbereich kann aus Kapazitatsgriinden nicht an die vorhan-
dene Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Daher ist eine Ableitung in Richtung
Nordosten (Gelandegefélle) zum Gewasser Nr. 4140 (Unterhaltungsverband Vechte Gauxbach)
notwendig. Gegebenenfalls ist vor Einleitung eine Regenriickhaltung zu erstellen. Dies ist mit der
UWG des Kreises Steinfurt abzustimmen. Flachen fur eine Regenrtckhaltung stehen den Stadt-
werken Ochtrup im Planbereich z.Zt. nicht zur Verfiigung.

Aus Sicht der Stadtwerke Ochtrup ist es sinnvoll, ein Gesamtbebauungskonzept fur den Bereich
nordlich der vorhandenen Bebauung des Langenhorster Weges zwischen Rosenstral3e und K 57
zu erstellen, um darauf aufbauend eine verlassliche Entwadsserungsplanung (insbesondere fir
Niederschlagswasser) erstellen zu kénnen.

-Abteilung Versorgung-

Fur die Versorgungsanlagen Strom, Gas und Wasser erheben wir grundsatzlich keine Einwande.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da das Niederschlagswasser nicht an die vorhandene Regenwasserkanalisation angeschlossen
werden kann, ist eine Ableitung nach Nordosten Richtung Gauxbach vorgesehen. Um keinen be-
schleunigten Abfluss und StofRbelastungen der nachfolgenden Gewasser zu verursachen, ist eine
Retention in einem Stauraumkanal vorgesehen. Eine entsprechende Volumenermittlung von Re-
genrickhalteraumen (RRR) ist erstellt worden.

Ein stadtebauliches Gesamtkonzept flr den Bereich zwischen RosenstraBe und K57 ist in Pla-
nung.
Ergebnis der landesplanerischen Anfrage bei der Bezirksregierung vom 10.07.2019

Text der Stellungnahme vom 23.07.2019

Mit der 104. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Stadt Ochtrup eine Flache von
rd. 0,8 ha fur eine Wohnbauentwicklung planerisch vorzubereiten.

Fir den Geltungsbereich dieser Anderung des Flachennutzungsplanes legt der Regionalplan
Munsterland einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zeichnerisch fest.

Eine Inanspruchnahme der Flache fur Wohnbebauung ist somit mit dem grundlegenden Ziel 2 — 3
des LEP vereinbar.

Erganzend dazu sind auch das textliche Ziel 6.1-1 des LEP sowie die Ziele 1.1, 3.2 und 3.3 des
Regionalplans Miinsterland zu beachten:

Flachenbedarf (Ziel 6.1-1 LEP, Ziel 1.1. und 3.2 Regionalplan Miinsterland)
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Fir die Stadt Ochtrup hat die Bezirksregierung Munster insgesamt rd. 93 ha Siedlungsflachenbe-
darfe (fir Wohnen und Wirtschaft) bis 2040 ermittelt (Stand: 23.07.2019). Demgegeniber sind
aktuell rd. 84 ha Bauflachenreserven (W/M/G) im Flachennutzungsplan vorhanden. D.h., der Be-
darf zur Darstellung weiterer Bauflachen ist begriindet.

Innenentwicklung (Ziel 1.1 Regionalplan und Grundsatz 6.1-6 LEP)

Die Moglichkeiten der Innenentwicklung sind vorrangig zu nutzen und daher zu prifen. In der Be-
grundung fuhrt die Stadt aus, dass fur eine Innenentwicklung im Stadtgebiet kaum Flachen zur
Verfligung stehen.

Bauflachenreserven (Ziele 1.1 und 3.3 Regionalplan Minsterland)

Die Inanspruchnahme vorhandener Bauflachenreserven und deren Ricknahmemadéglichkeiten aus
dem Flachennutzungsplan sind zu Uberprifen. In den vorliegenden Unterlagen sind zur Beachtung
dieser Ziele keine Erlauterungen enthalten.

Fazit:

Die vorliegende 104. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar, wenn nachvollziehbar erlautert wird, warum die vorhandenen Bauflachenreserven nicht
genutzt werden koénnen.

Auch sind ergdnzend Aussagen zur mdglichen Umwandlung von nicht verfiigbaren Bauflachen in
Freiraum zu treffen.

Ich bitte um Vorlage der Ergdnzungen spatestens im Rahmen der Beteiligung gem. § 34 Abs. 5
LPIG vor der Offenlage der Bauleitplane nach 8 3 Abs. 2 BauGB.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird um die vorgenannten Punkte erganzt und im Rahmen der Beteiligung gem. 8§
34 Abs. 5 LPIG vor der Offenlage der Bauleitplane nach § 3 Abs. 2 BauGB der Bezirksregierung
vorgelegt.

Umweltrelevanz:

Die umweltrelevanten Belange werden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung und
eines Umweltberichtes geprift.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens sind vom Antragsteller zu tragen.
Generationengerechtigkeit:

Die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen ist fir alle Generationen von grol3er Wichtigkeit.
Anmerkung der Verwaltung:

Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-
vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.d.) wurden der Vorlage im Internet beigefiigt und

stehen in der Sitzung zur Einsichtnahme zur Verfigung.

Im Auftrage:

Korten



