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Beratungsgegenstand

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Baugebiet nordlich der Niederesch- und west-
lich der Bentheimer Straf3e"

hier: Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) und
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB in der derzeit gultigen Fassung

Beschlussvorschlag:
Die Ergebnisse der Prifungen werden zur Kenntnis genommen und beschlossen.

Gemal der § 10 Abs. 1 BauGB in der zurzeit gultigen Fassung sowie der 88 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zurzeit gtiltigen Fassung wird
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Baugebiet nordlich der Niederesch- und westlich
der Bentheimer StraRe" der Stadt Ochtrup im beschleunigten Verfahren gemafl § 13 a BauGB
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB als Satzung und die Begriin-
dung hierzu beschlossen.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Stral3e An den Quellen tlw., die westl. Grenze des Flurstiickes 181
und die sudl. Grenze des Flurstlickes 189,

im Osten durch die Bentheimer Str. tlw.,

im Suden durch den Zeisigweg tlw.,

im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 638, 636, 633, 631, 627, 983, 623
und 621.

Die angegebenen Flurstiicke und StralRen liegen in den Fluren 26, 27 und 28 der Gemarkung Och-
trup.

Der Bebauungsplan Nr. 37 soll in der Weise im beschleunigten Verfahren geandert werden, dass

¢ in den Nutzungsbereichen mit der Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise auf die
Festsetzung einer Drempelhdhe verzichtet wird,
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e die Baugrenze westl. der Meisenstraf3e mit einem Abstand von 3,0 m zur Meisenstral3e
ausgewiesen wird,

e der Bereich zwischen Meisenstral3e und Bentheimer Stral3e zweigeschossig ausgewiesen
wird.

Sachdarstellung:

Der Ausschuss far Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am 13.05.2019 den Aufstellungsbe-
schluss fur die Anderung des Bebauungsplanes gefasst und die Verwaltung beauftragt, die Offent-
lichkeit, Behdrden und Trager offentlicher Belange zu beteiligen. Die Beteiligung hat in der Zeit
vom 27.05.2019 bis zum 28.06.2019 mit folgendem Ergebnis stattgefunden:

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 13.06.2019

Text der Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Baugebiet nordlich der Nieder-
esch- und westlich der Bentheimer StralRe“ bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus den beigefiigten
Lageplanen ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom
- Z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinte-
ressen — sind betroffen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplanes so gering wie méglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange
wie folgt zu bertcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete MaRRnahmen so auf die vorhandenen Telekom-
munikationslinien abzustimmen, dass eine Verdnderung oder Verlegung der Telekommunikations-
linien vermieden werden kann.

Im Baugebiet sollen Verkehrsflachen teilweise nicht als offentliche Verkehrswege gewidmet wer-
den, sondern als Verkehrsflachen mit Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und ErschlieBungs-
trager ausgewiesen. Diese Flachen missen auch zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfligung stehen.

Die Festsetzung der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
alleine begrindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien jedoch
noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Ich beantrage daher dem/den Grundstiickseigentimer/n aufzuerlegen, die Eintragung einer be-
schrankten persoénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut zu veranlassen:

"Die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, ist berechtigt, Telekommunikationslinien/-anlagen aller
Art nebst Zubehor zu errichten, zu betreiben, zu andern, zu erweitern, auszuwechseln und zu un-
terhalten. Sie darf zur Vornahme dieser Handlungen das Grundstiick nach vorheriger Terminab-
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sprache, bei unaufschiebbaren Maflnahmen (z. B. Entstérungen) jederzeit betreten und bei Bedarf
befahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm beiderseits der Telekommunikationslinien/-anlagen
diurfen ohne Zustimmung der Telekom Deutschland GmbH keine Einwirkungen auf den Grund und
Boden, gleich welcher Art und zu welchem Zweck, vorgenommen werden, durch die die Telekom-
munikationslinien/-anlagen gedhrdet oder beschadigt werden kénnen. Das Recht kann einem Drit-
ten Uberlassen werden.”

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich darauf hin, dass die Telekom die Telekommunikati-
onslinien nur dann verlegen kann, wenn die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienst-
barkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere
missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so-
weit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefah-
ren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiilhrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planaus-
kunft. Westl@telekom.de<Planauskunft. Westl AT telekom DOT de> oder im Internet unter tras-
senauskunft-kabel.telekom.de<https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/>

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anlieger der Bentheimer Straf3e mit Datum vom 28.06.2019

Text der Stellungnahme:

Betreffend die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Baugebiet nérdlich der Niederesch- und
westlich der Bentheimer StralRe”, welche auch uns betrifft, sehen wir uns gezwungen, mit diesem
Brief darauf zu reagieren.

Wir sind der Ansicht, dass bei einer weiteren Verdichtung der Wohnbebauung um unser Grund-
stiick herum mit erheblichen Einschrédnkungen in unserem betrieblichen Alltag zu rechnen ist.

Da es sich hierbei offensichtlich nur um eine Legalisierung von Schwarzbauten handelt, sehen wir
hier keine Notwendigkeit.

Bei einer erfolgreichen Aussiedlung unseres Unternehmens wirden wir jedoch unsere Interessen
zu diesem Thema nicht weiterverfolgen.

Wir bitten daher, von dieser Anderung abzusehen.

Ergebnis der Prifung:

Bereits im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes ist eine immissionsschutzrechtliche
Prognose erstellt worden, die die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen Woh-
nen/Gewerbe unter Berlicksichtigung der aufgezeigten Minderungsmaf3nahmen festgestellt hat.

Durch die Verdichtung der Wohnbebauung andern sich die Nutzungen im Plangebiet nicht und die
immissionsschutzrechtliche Situation entspricht weiterhin dem Bestandsplan. Es kommt somit nicht
zu weiteren Einschrankungen fir den Gewerbebetrieb.
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Umweltrelevanz:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Haushaltsmittel fur die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens stehen unter dem Untersachkonto
61000.65500 (Sachkosten der Bauleitplanung) zur Verfigung.

Generationengerechtigkeit:

Die bessere Ausnutzbarkeit von Dachgeschossflachen zur Nachverdichtung kommt allen Genera-
tionen zugute.

Anmerkung der Verwaltung:
Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-

vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.a.) wurden der Vorlage im Internet beigefligt und
stehen in der Sitzung zur Einsichtnahme zur Verfigung.

Im Auftrage:

Korten



