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98. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup im Bereich nérdlich der ehe-
maligen Bahntrasse
hier: Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planen und Bauen billigt den vorliegenden Planentwurf mit den nach der frih-
zeitigen Beteiligung vorgenommenen Anderungen und beschlieRt gemalR § 3 Abs. 2 BauGB, dass
der Entwurf der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup im nérdlich der ehe-
maligen Bahntrasse nebst Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Ausweisung von Wohnbauflache.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die DorfstralRe tlw.,

im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiickes 40 tlw.,
im Stden durch die ehemalige Bahntrasse tlw.,

im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes 103.

Die angegebenen Flurstiicke und StralRen liegen in der Flur 85 in der Gemarkung Ochtrup.

Der Flachennutzungsplan soll in der Weise geandert werden, dass anstelle der Landwirtschaftli-
chen Flache Wohnbauflache ausgewiesen wird.

Sachdarstellung:

Der Ausschuss fir Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am 09.10.2018 den Aufstellungsbe-
schluss gefasst und die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden
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sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren vorzunehmen. Die Beteiligung ist in der
Zeit vom 05.11.2018 bis zum 07.12.2018 mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt worden.
Stadtwerke Ochtrup vom 30.11.2018

Text der Stellungnahme:

Im Bereich des Geltungsbereiches zum Flachennutzungsplan nérdlich des Bahndammes Welber-
gen merken wir fir geplante notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen folgendes an:

Zur Sicherstellung der Ver-und Entsorgung ist fiir die Stadtwerke Ochtrup eine Leitungstrasse im
sud-ostlichen ErschlielBungsbereich mit einer Breite von 5,0 m einzurichten (siehe beigefugte
Planskizze).

Ergebnis der Prifung:

Ein entsprechendes Leitungsrecht wird im Bebauungsplan Nr. 10 W ausgewiesen.
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 30.11.2018

Text der Stellungnahme:

Der Planung stehen landwirtschaftliche/agrarstrukturelle Bedenken entgegen.

Als Ausgleich sollen Okopunkte von einer Manahme genutzt werden, die auf der Flache Gemar-
kung 5199, Flur 113, Flurstick 41, durchgefihrt wird. Zu dieser MaRnhahme wurden bereits mit
Stellungnahme vom 24.10.2018 zum Bebauungsplan 81 b ,Baugebiet 6stlich des Buschlandwe-
ges“ Bedenken geaulert, die im Rahmen dieser Planung aufrechterhalten werden.

Daruber hinaus werden keine landwirtschaftlichen/agrarstrukturellen Bedenken vorgebracht.

Text der Stellung zum Bebauungsplan Nr. 81 b:

Der Planung stehen landwirtschaftliche/agrarstrukturelle Bedenken entgegen.

Auf der Planflache befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Hierflr soll eine Ausgleichs-
maflnahme auf dem Flurstick 68, Flur 113, Gemarkung 5199, erfolgen. Zudem soll eine CEF-
Maflnahme auf dem Flurstiick 41, Flur 113, Gemarkung 5199, zur Kompensation des Verlusts von
Fortpflanzungsstatten fur die Nachtigall durchgefuihrt werden.

Beide Malinahmen werden in der Nahe landwirtschaftlicher Betriebe mit zum Teile intensiver Tier-
haltung realisiert. Offentliche agrarstrukturelle Bedenken stehen den Planungen insofern entgegen,
als dass beflirchtet wird, dass die intensiven Tierhaltungsbetriebe in ihrem Bestand beeintrachtigt
und in ihrer zukunftigen Entwicklung gehindert werden. Zusatzliche stickstoffsensible Biotope mit
z.T. sehr geringen Critical Load Werten sollten daher nicht in der Nahe landwirtschaftlicher Tierhal-
tungsbetriebe etabliert werden.

Bei der Anlage von Blanken sowie bei der Pflanzung von Feldgehdlzen und Baumen sollte darauf
geachtet werden, dass durch diese Malinhahmen weder die Funktionsttichtigkeit noch die Méglich-
keit zur Pflege und Unterhaltung der Drainagen benachbarter Flachen beeintrachtigt wird. Nach
hiesiger Kenntnis liegt auf der Flache ein Sammler fiir die Drainage einer Nachbarflache.

Ergebnis der Prifung:

Die Bedenken werden zuriickgewiesen. Durch die geplanten MalRhahmen werden die Tierhal-
tungsbetriebe weder in ihrem Bestand noch in ihrer zukinftigen Entwicklung gehindert. In den
Mafnahmen sind keine stickstoffempfindlichen Biotope geplant. Zudem ist in diesem Bereich be-
reits eine Kompensationsflache mit groReren Stillgewéssern vorhanden, die direkt an einen Tier-
haltungsbetrieb angrenzt und entsprechend bei zukiinftigen Entwicklungen zu berticksichtigen ist.
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Die Hinweise zu den Drainagen finden entsprechend Beriicksichtigung bei der MaRnahmenpla-
nung und —umsetzung.

Ergebnis der landesplanerischen Anfrage vom 16.11.2018

Text der Stellungnahme vom 28.11.2018

Die Stadt Ochtrup beabsichtigt durch die Darstellung einer rund 1,2 ha groRen Wohnbauflache die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sicherung einiger vorhandener Gebaude (rd. 0,7 ha)
sowie zu Bau von weiteren Wohnh&usern im Ortsteil Welbergen (rd. 0,5 ha) zu schaffen.

Welbergen zahlt zu den im Freiraum gelegenen Ortsteilen mit unter 2.000 Einwohnern, fir die im
Regionalplan kein ,Allgemeiner Siedlungsbereich®, sondern ,Allgemeiner Freiraum — und Agrarbe-
reich” festgelegt ist.

Auch wenn sich nach dem Ziel 2-3 des geltenden Landesentwicklungsplanes NRW (LEP) Sied-
lungsentwicklung regelmaRig in Siedlungsbereichen zu vollziehen hat, so ist nach dem Ziel auch in
kleinen Ortsteilen mit weniger als 2.000 Einwohnern Siedlungsentwicklung mdglich. Dabei sind die
Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache zu
berticksichtigen und die Planung auf den Bedarf der ansassigen Bevolkerung und vorhandener
Betriebe auszurichten. Aktuell wird im Rahmen der aktuell laufenden Anderung des LEP diese
Ausnahme dahingehend verandert, dass ein eigenes Ziel 2-4 formuliert wurde, das dazu dienen
soll, die Siedlungsentwicklung in kleinen Ortsteilen zu erleichtern und zu unterstiitzen. In diesem in
Aufstellung befindlichen Ziel wird zum Bedarf erganzend auf die Tragfahigkeit vorhandener Infra-
strukturen abgestellt:

Stellungnahme:

In der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung ist ausgefiihrt, dass eine mafRvolle Erweite-
rung der Ortslage durch den Bau neuer Wohnh&user unerlasslich ist, um einer Abwanderung und
Uberalterung entgegenzuwirken. Zudem konnen mit dieser Entwicklung vorhandene Infrastruktur-
einrichtungen genutzt und weiterentwickelt werden.

Die Stadt hat in der Begrindung dargelegt, dass innerhalb der Ortslage aktuell keine Baugrund-
stiicke zur sofortigen Bebauung zur Verfligung stehen und der wirksame Flachennutzungsplan fur
den Ortsteil Welbergen keine weiteren Bauflachen ausweist. Erganzend ist ausgefiihrt, dass be-
reits eine Liste von ortsansassigen Interessenten vorliegt, die tGiber die Anzahl der mdglichen Bau-
grundstiicke im Geltungsbereich der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes hinausgeht.

Die Darstellung einer Wohnbauflache im Rahmen der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Umweltrelevanz:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind ein Umweltbericht und eine Artenschutzvorpriifung
erarbeitet worden, in denen MalRnahmen zur Kompensation festgelegt worden sind.
Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Haushaltsmittel fiir die Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens stehen unter dem Untersachkonto
61000.65500 (Sachkosten der Bauleitplanung) zur Verfigung.



Generationengerechtigkeit:

Die Ausweisung von weiteren Wohnbauflachen kommt allen Generationen zugute.

Anmerkung der Verwaltung:

Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgrinden verzichtet. Die rele-
vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.a.) wurden der Vorlage im Internet beigefiigt und

stehen in der Sitzung zur Einsichtnahme zur Verfigung.

Im Auftrage:

Korten



