Stadt Ochtrup BESCHLUSSVORLAGE
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O F F E N T L | C H DN.: 2018/0344 vom 19.11.2018
Beratungsfolge Termin Beratungsstatus

Ausschuss fiur Planen und Bauen 11.12.2018 vorberatend

Stadtrat 13.12.2018 beschlieRend
Sichtvermerke
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Beratungsgegenstand

Bebauungsplan Nr. 81 b "Baugebiet 6stlich des Buschlandweges"
hier: Prifung der Bedenken und Anregungen gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) und
Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB in der derzeit gultigen Fassung

Beschlussvorschlag:

Die Ergebnisse der Prifungen werden zur Kenntnis genommen und beschlossen.

Gemal der § 10 Abs. 1 BauGB in der zurzeit gultigen Fassung sowie der 88 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zurzeit gtiltigen Fassung wird
der Bebauungsplan Nr. 81 b "Baugebiet ostlich des Buschlandweges" der Stadt Ochtrup im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung gemafn 8 2
Abs. 4 BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Wesentliches Ziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken.

Der Geltungsbereich ist im beigefiigten Plan zeichnerisch dargestellt und wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:  durch die nordliche Grenze des Flurstlickes 150,

im Osten: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 150, 1724, 177, 1725 und 1768,

im Suden: durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 1768,

im Westen:  durch den Buschlandweg tlw..

Die angegebenen Flurstiicke und StralRen liegen in der Flur 68 der Gemarkung Ochtrup.
Sachdarstellung:

Der Ausschuss fur Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am 18.11.2014 den Aufstellungsbe-
schluss und am 27.01.2015 den Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gefasst. Im Rahmen der Beteiligung ist eine Arten-

schutzprifung und eine Bestandserfassung planungsrelevanter Vogelarten gefordert worden. Die
Erstellung der Unterlagen hat einen langeren Zeitraum in Anspruch genommen, zudem muss die
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Flache als geschiitztes Biotop extern kompensiert werden. Ein entsprechender Antrag auf Aner-
kennung einer Kompensationsflache ist beim Kreis Steinfurt gestellt worden.

Die erneute Auslegung wird erforderlich, da eine langere Zeit seit der Auslegung verstrichen ist
und es nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich die Verhaltnisse, die fir den Beschluss des
Bebauungsplanes maRgeblich sind, geédndert haben. Die erneute Auslegung gewahrleistet, dass
der Planung aktuelles Abwagungsmaterial zugrunde liegt.

In seiner Sitzung am 12.09.2018 hat der Ausschuss fir Planen und Bauen die erneute 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 81 b beschlossen. Die Auslegung ist in der Zeit vom
24.09.2018 bis 24.10.2018 mit folgendem Ergebnis durchgefihrt worden:

Telekom Deutschland vom 27.09.2018

Text der Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 81 b ,Baugebiet 6stlich des Buschlandweges® beste-
hen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, die aus dem
beigeflugten Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange
der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen — sind betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikati-
onslinien in ihrem Bestand und in ihrem weiteren Betrieb geféhrdet sind. Die Aufwendungen der
Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie moglich gehalten
werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bertcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin ge-
wabhrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete MalRnahmen so auf die vorhandenen Telekom-
munikationslinien abzustimmen, dass eine Verdnderung oder Verlegung der Telekommunikations-
linien vermieden werden kann.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem an den techni-
schen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da,
wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automa-
tisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung, z.B. eines
Neubaugebietes, mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnut-
zung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
moglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der Telekommunikationslinien im Plangebiet aus
wirtschaftlichen Grinden in oberirdischer Bauweise oder in anderer technischer Bauweise erfolgt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stral3enbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf von MaRnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere
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missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so-
weit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefah-
ren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planauskunft.Westl@telekom.de
oder im Internet unter trassenauskunft-kabel.telekom.de<https://trassenauskunft-kab-el.tele-
kom.de/>

Fir die zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen ge-
eignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und auf3erhalb des Plangebietes erfor-
derlich.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt, vom 17.10.2018

Text der Stellungnahme:

Zu dem o.g. Planungsvorhaben nehme ich aus naturschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

Ich weise darauf hin, dass die Uberplanung des gesetzlich geschiitzten Biotops (Feuchtgriinland)
bei der Unteren Naturschutzbehorde als Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG zu beantragen ist.
In diesem Zusammenhang bitte ich darum, das aktualisierte Formblatt ,Naturschutzmalnahme* fur
die Ausgleichsflache einzureichen. Zudem rege ich an, die CEF-Malinahme ,Fledermauskasten® in
die Begrindung des B-Plans aufzunehmen.

Mit Bezug auf die CEF-MalRnahme fir die Nachtigall wird darauf hingewiesen, dass laut MalRnah-
menleitfaden (MKULNV 2013) zur Entwicklung eines geeigneten Habitats mehrere Jahre vergehen
kénnen. Es ist daher erforderlich, die Maflnahmen sehr kurzfristig umzusetzen. In Absprache mit
dem Gutachter und der Unteren Naturschutzbehodrde kdnnen folgende Malinahmen zur Verkir-
zung der Zeit bis zur Wirksamkeit ergriffen werden:

Fur die Gebischentwicklung kénnen héhere Pflanzqualitidten gewahlt oder groRere Geholze ver-
pflanzt werden. Es kann auch geprift werden, ob gegebenenfalls bereits bestehende Gehélzbe-
stande nach Anlage des Gewassers Funktionen fir die Nachtigall tbernehmen kdénnen.

Ich bitte, mir die aktualisierten Formblatter zu den CEF-MalRnahmen (Nachtigall, Fledermause)
ebenfalls zuzusenden.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zur Uberplanung des gesetzlich geschiitz-
ten Biotops ist gestellt und das Formblatt ,Naturschutzmalinahme® ist aktualisiert worden. Auch
der Anregung, die CEF-MalRnahme ,Fledermauskasten® in die Begrindung aufzunehmen, wird
gefolgt.
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Die CEF-MalRnahme fiur die Nachtigall soll kurzfristig umgesetzt werden und die MaRnahmen zur
Verkirzung der Zeit bis zur Wirksamkeit werden gepruft.

Die aktualisierten Formblatter zu den CEF-MalRnahmen (Nachtigall, Fledermause) sind dem Kreis
Steinfurt Ubersandt worden.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 24.10.2018

Text der Stellungnahme:

Der Planung stehen landwirtschaftliche/agrarstrukturelle Bedenken entgegen.

Auf der Planflache befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Hierfur soll eine Ausgleichs-
maflnahme auf dem Flurstick 68, Flur 113, Gemarkung 5199, erfolgen. Zudem soll eine CEF-
Malnahme auf dem Flurstiick 41, Flur 113, Gemarkung 5199, zur Kompensation des Verlusts von
Fortpflanzungsstatten fur die Nachtigall durchgefuhrt werden.

Beide Malinahmen werden in der Nahe landwirtschaftlicher Betriebe mit zum Teile intensiver Tier-
haltung realisiert. Offentliche agrarstrukturelle Bedenken stehen den Planungen insofern entgegen,
als dass beflirchtet wird, dass die intensiven Tierhaltungsbetriebe in ihrem Bestand beeintrachtigt
und in ihrer zukunftigen Entwicklung gehindert werden. Zusatzliche stickstoffsensible Biotope mit
z.T. sehr geringen Critical Load Werten sollten daher nicht in der Nahe landwirtschaftlicher Tierhal-
tungsbetriebe etabliert werden.

Bei der Anlage von Blanken sowie bei der Pflanzung von Feldgehélzen und Baumen sollte darauf
geachtet werden, dass durch diese MalRBhahmen weder die Funktionstiichtigkeit noch die Méglich-
keit zur Pflege und Unterhaltung der Drainagen benachbarter Flachen beeintréchtigt wird. Nach
hiesiger Kenntnis liegt auf der Flache ein Sammler fiir die Drainage einer Nachbarflache.

Ergebnis der Prifung:

Die Bedenken werden zuriickgewiesen. Durch die geplanten MaRnahmen werden die Tierhal-
tungsbetriebe weder in ihrem Bestand noch in ihrer zukinftigen Entwicklung gehindert. In den
Mafnahmen sind keine stickstoffempfindlichen Biotope geplant. Zudem ist in diesem Bereich be-
reits eine Kompensationsflache mit groReren Stillgewassern vorhanden, die direkt an einen Tier-
haltungsbetrieb angrenzt und entsprechend bei zukinftigen Entwicklungen zu berlicksichtigen ist.

Die Hinweise zu den Drainagen finden entsprechend Beriicksichtigung bei der MaRnahmenpla-
nung und —umsetzung.

Umweltrelevanz:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind eine Artenschutzprifung Il und eine Be-
standserfassung planungsrelevanter Vogelarten durchgefiihrt worden. Beeintrachtigungen werden
extern durch vorbereitende MalRnahmen kompensiert.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Haushaltsmittel stehen unter dem Untersachkonto 61000.65500 (Sachkosten der Bauleitplanung)
zur Verfagung.

Generationengerechtigkeit:

Die Ausweisung weiterer Wohngrundstiicke kommt allen Generationen zugute.
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Anmerkung der Verwaltung:

Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-
vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.a.) wurden der Vorlage im Internet beigefiigt und
stehen in der Sitzung zur Einsichtnahme zur Verfligung.

Im Auftrage:

Korten



