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96. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup im Bereich nérdlich des
Postdammes

hier: Beschluss zur dffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in
der derzeit glltigen Fassung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planen und Bauen billigt den vorliegenden Planentwurf mit den nach der friih-
zeitigen Beteiligung vorgenommenen Anderungen und beschlieRt gemafR § 3 Abs. 2 BauGB, dass
der Entwurf 96. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich nérdlich des Postdammes der
Stadt Ochtrup nebst Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen offentlich auszulegen ist.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Ausweisung von Wohnbauflache.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch eine nordliche parallele Linie im Abstand von ca. 88 Meter zum Post-
damm,

im Osten durch die Verkehrsflachen Schéneberg und Kranenbdilt ,

im Stden durch den Postdamm tlw.,

im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes 90 tlw..

Die angegebenen Flurstiicke und Verkehrsflachen liegen in der Flur 107 der Gemarkung Ochtrup.

Der Flachennutzungsplan soll in der Weise geandert werden, dass Wohnbauflache anstelle von
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen wird.

Sachdarstellung:
Der Regionalplan Munsterland weist den Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich aus. Im

wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ochtrup ist der Planbereich als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sowie eine sozi-
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algerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten, soll der Flachennutzungsplan geéndert und an die
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Ochtrup angepasst werden.

Durch die parallele Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 101 ,Bauge-
biet nordlich des Postdammes*® wird der verstarkten Nachfrage nach Wohnbebauung mit Einfami-
lien- und Doppelhdusern im Stadtgebiet von Ochtrup Rechnung getragen.

Der Ausschuss fiur Planen und Bauen hat daher in seiner Sitzung am 25.04.2017 einen entspre-
chenden Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst und die Verwal-
tung mit der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange beauftragt. Die Beteiligung hat in der Zeit vom 22.05.2017 bis zum 23.06.2017 mit folgen-
dem Ergebnis stattgefunden:

Ergebnis der landesplanerischen Anfrage gemaR § 34 LPIG vom 19.05.2017

Antwort der Bezirksregierung Munster vom 29.06.2017:

Mit der 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr eine Wohnbauentwicklung in einer GesamtgréRe von ca. 3 ha geschaffen werden.

Die in Rede stehende Flache liegt vollstandig im Allgemeinen Siedlungsbereich. Damit ist aus re-
gionalplanerischer Sicht diese Flache fir eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich geeignet.

Erganzt wird dieses zeichnerische Ziel hier konkret um folgende textliche Ziele und Grundsétze der
Raumordnung des Regionalplans Minsterland:

Ziel 1.1 Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie
freiraum- und umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor einer
AuBenentwicklung. Dauerhaft nicht mehr benétigte Flachenreserven sind wieder dem Freiraum
zuzufihren.

Ziel 3.2 Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche dirfen durch die kommunalen Pla-
nungen nur soweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren Bedarf in An-
lehnung an die jeweils sich abzeichnende kiinftige Bevdlkerungsentwicklung und der geordne-
ten raumlichen Entwicklung der Kommunen entspricht.

Ziel 3.3 Die in den Flachennutzungspléanen vorhandenen Flachenreserven sind vorrangig zu
entwickeln.

Zur Beachtung und Berticksichtigung dieser v.g. Ziele und Grundsatze der Raumordnung hat die
Stadt Ochtrup sich im Rahmen der Bauleitplanverfahren damit auseinanderzusetzen.

Im Wesentlichen sind zu den nachfolgenden Punkten Aussagen/Erlauterungen dazu zu treffen und
Nachweise zu erbringen:

¢ Wohnbaulandbedarf
Der Bedarf an Wohnbauland in Ochtrup wird seitens der Regionalplanung nicht in Frage
gestellt, jedoch ist der Bedarf von der Stadt, starker als in der Begriindung bisher ausge-
fuhrt, zu erlautern.

e Wohnbauflachenreserven
Die Inanspruchnahme vorhandener Wohnbauflachenreserven und die Ricknahmemaglich-
keiten von Wohnbauflachen sind zu Gberprifen. Dabei ist es nicht erforderlich, jede einzel-
ne Flache im Detail zu erlautern, sondern die wesentlichen Griinde, warum Flachen nicht in
Anspruch genommen werden kdnnen, zusammen zu tragen und zu benennen. Das Sied-
lungsflachenmonitoring der Bezirksregierung Minster kann dabei unterstitzen.
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¢ Innenentwicklung
Die Mdglichkeiten der Innenentwicklung sind vorrangig zu nutzen und daher zu prifen.
Wenn eine Innenentwicklung nicht mdglich sein sollte, ist dies zu begrinden.
In diesem Zusammenhang verweise ich auch auf die Regelungen des § 1 Abs. 5 BauGB
(stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MalRBnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen) und § 1 a Abs. 2 BauGB.

Ich bitte zur Abgabe einer abschlieRenden Stellungnahme um erneute Beteiligung nach § 34 Abs.
5 LPIG vor der Offenlegung der Bauleitpléne.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die seitens der Bezirksregierung angefiihrten
Punkte werden in der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung erlautert sowie entspre-
chende Nachweise erbracht.

Die Bezirksregierung wird vor der Offenlegung nach 8§ 34 Abs. 5 LPIG erneut beteiligt.

Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
30.05.2017

Text der Stellungnahme:

Im o.g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende Stel-
lungnahme ab:

Gegen die im Betreff genannte Mallnahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw. keine Ein-
wande.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile
— eine H6he von 30 m nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzel-
falle mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Prifung zuzuleiten.

Ergebnis der Prifung:

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine Hohe von 30 m nicht Uberschritten.
Telekom Deutschland vom 20.06.2017

Text der Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Gegen die vorgelegte 96. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Postdammes der
Stadt Ochtrup bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefiigten
Lageplan ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom -
z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinte-
ressen - sind betroffen. Ich gehe davon aus, dass die Telekommunikationslinien punktuell gesi-
chert, aber unverandert in ihrer Trassenlage verbleiben kénnen. Eine weitergehende Stellungnah-
me wird von uns im Zuge der Vorlage des Bebauungsplanes abgegeben.
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Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so-
weit frei gehalten, dass sie gefahrlos geodffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 21.06.2017

Text der Stellungnahme:

Dem o.g. Planvorhaben stehen insoweit landwirtschaftliche/agrarstrukturelle Bedenken entgegen,
als bisher landwirtschaftlich genutzte Flache verloren geht.

Aus landwirtschaftlicher Sicht wird gefordert, dass Kompensationen, insbesondere auch unter dem
Aspekt der Flachenschonung, festgelegt werden. Ich verweise hier auf § 15 Abs. 3 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG):

(3)Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs-
und ErsatzmaRBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, inshesondere
sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch
durch MaRRnahmen der Entsiegelung, durch Malinhahmen zur Wiedervernetzung von Lebens-
raumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaRRnahmen, die der dauerhaften Aufwer-
tung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um moég-
lichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.

Moglichkeiten bestehen in der 6kologischen Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen oder auch
durch Kompensationsmal3hahmen an FlieRgewassern, die als Umsetzungs-MalRnahmen nach EU-
WRRL durchgefiihrt werden.

Von einer zusatzlichen Schwachung der Agrarstruktur ist auszugehen, wenn durch Kompensation
Flachen der Lebensmittelerzeugung entzogen werden bzw. die Wertschopfung je ha deutlich sinkt
(z.B. durch Aufforstung oder Umwandlung von Acker in sog. Extensivgrinland).

Ich bitte, im weiteren Verfahren diesen Aspekt explizit zu berticksichtigen und darzulegen.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochenen Aspekte zur Kompensation
etc. finden im Umweltbericht Berticksichtigung.

Stadtwerke Ochtrup vom 21.06.2017

Text der Stellungnahme:

Grundsatzlich erheben wir zur 0.g. 96. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass im Bereich des Flachennutzungsplanes eine 10kV-Freileitung das
Plangebiet kreuzt (ein Leitungsplanausschnitt ist beigefuigt). Ein Schutzstreifen beiderseits der Lei-
tungsachse von 3 m ist einzuhalten. Die Bebauung ist hier unzulassig.
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Ergebnis der Prifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die 10kV-Freileitung kreuzt das Plangebiet im Bereich
der in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Griinflache. Eine Bebauung innerhalb des
Schutzstreifens ist somit unzulassig.

Umweltrelevanz:

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wurden eine artenschutzrechtliche Prufung sowie
ein detaillierter Umweltbericht mit einer Okobilanz angefertigt, um erforderliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen festzulegen.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Die Kosten fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden vom Investor und der Stadt
getragen. Entsprechende Haushaltsmittel stehen und dem Untersachkonto 61000.65500 (Sach-
kosten der Bauleitplanung) zur Verfugung

Generationengerechtigkeit:

Die Ausweisung weiterer Wohnbaugrundsticke kommt allen Generationen gleichermaf3en zugute.
Anmerkung der Verwaltung:

Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-
vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.a.) wurden der Vorlage im Internet beigefligt und

stehen in der Sitzung zur Einsichtnahme zur Verfigung.

Im Auftrage:

Korten



