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Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 a "Baugebiet Griiner Weg, Goethe-,
Weilaut- und Schillerstrafle"

a) Ergebnis der Burgerversammlung vom 29.11.2016

b) Beratung Uber das weitere Vorgehen

Beschlussvorschlag:

Zu a: Kenntnisnahme.

Zu b: Beratung und ggf. Verweis in die Fraktionen.
Sachdarstellung:

Mit Antrag vom 03.05.2016 wurde um Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 a dergestalt gebe-
ten, dass auf dem Flurstiick 169, Flur 34, Gemarkung Ochtrup, eine Hinterlandbebauung ermog-
licht werden kann. Die ErschlieBung wurde Uber einen Privatweg erfolgen.

Da der Bebauungsplan bereits seit 1980 rechtsverbindlich ist, ist es aus stddtebaulichen Grinden
sinnvoll, den gesamten Bebauungsplan zu Uberarbeiten und an die heutigen Verhaltnisse anzu-
passen. Damit wird die Ausnutzung der Grundstlicke auch fir andere Eigentimer wesentlich ver-
bessert und eine Nachverdichtung des Innenbereiches erméglicht. Diese Vorgehensweise ent-
spricht dem einstimmigen Beschluss des Ausschusses fir Planen und Bauen vom 19.04.2016,
(Top 16.1) wonach bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen im Sinne einer maR-
vollen Nachverdichtung im Einzelfall und unter Beteiligung der Offentlichkeit samtliche Aspekte wie
Geschossigkeit, Dachformen, Baugrenzen, Bauweisen etc. zu prifen sind, um eine fir die Bir-
ger/innen zukunftsorientierte Bauleitplanung zu gewahrleisten. Angestrebt werden soll vorrangig
eine vollwertige zweigeschossige Bauweise.

Der Ausschuss fir Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am 30.06.2016 den entsprechenden
Aufstellungsbeschluss gefasst. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und Trager Offentlicher Belange hat in der Zeit vom 01.08.2016 bis 02.09.2016 stattgefunden: Das
Ergebnis, das heil3t, die zahlreichen Stellungnahmen, sind dem Ausschuss in seiner Sitzung am
04.10.2016 vorgelegt worden. Die Verwaltung wurde daraufhin vom Ausschuss beauftragt, eine
Birgerversammlung fir diesen Bereich durchzufiihren. Die Blrgerversammlung hat am
29.11.2016 stattgefunden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Anlieger keine Hinterlandbebau-
ung fur den Innenbereich zwischen dem Anton-Wegener-Weg und der Weilautstral3e wiinschen.
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Eine Verschiebung der hinteren Baugrenze an der Weilautstrale konnte auf eine Tiefe von ca.
25,00 m erfolgen. Siehe beigefiigte Niederschrift.

Zur weiteren Vorgehensweise gibt es zunachst zwei Alternativen:

1. GroéRtmdgliche Nachverdichtung: Es bleibt bei der von der Verwaltung vorgeschlagenen Be-
bauungsplanadnderung, die unter Bertcksichtigung der gesetzlich vorgegebenen Abstandsfla-
chen zu Nachbargrundsticken auch im Innenbereich zwischen Anton-Wegener-Weg und
Weilautstral3e eine bis zu zweigeschossige Bauweise vorsah. Eine Baugrenze war lediglich ent-
lang der WeilautstralRe, der Schillerstralle, des Anton-Wegener-Weges und der Goethestral3e
festgesetzt. Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes, also zwischen Anton-Wegener-Weg und
Grluner Weg sollen die Baugrenzen geringfligig erweitert werden. Aufgrund der vorhandenen,
verschiedenen Dachformen und —neigungen soll auf die Festsetzung von Dachformen und —
neigungen, auch im Hinblick auf eine bessere Ausnutzung der Dachgeschosse, verzichtet wer-
den.

Vorteil: Alle stddtebaulichen Moglichkeiten zur gewollten Nachverdichtung werden ausgeschopft
und die angestrebte vollwertige zweigeschossige Bauweise wird ermoglicht (siehe TOP 16.1
der Sitzung des Ausschusses fur Planen und Bauen vom 19.04.2016).

Nachteil: Entgegen den Winschen des Uberwiegenden Teils der Anwohner wird tberbaubare
Flache zur Ermdglichung einer Nachverdichtung im Innenbereich ausgewiesen.

2. Reduzierte Nachverdichtung ohne Bebauung im Innenbereich (Wunsch der Anlieger): im Be-
reich zwischen Anton-Wegener-Weg und Weilautstral3e wird auf eine Hinterlandbebauung ver-
zichtet und lediglich die Bautiefen entlang der Schillerstrale, der Weilaustral’e und der Goe-
thestralle werden auf 25,00 m erweitert. Dies entspricht dem Ergebnis der Blrgerversammlung.
Im nordlichen Bereich des Plangebietes, also zwischen Anton-Wegener-Weg und Griiner Weg
sollen — wie von der Verwaltung vorgeschlagen — die Baugrenzen geringfugig erweitert werden.
Fir den gesamten Planbereich wird eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Aufgrund der
vorhandenen, verschiedenen Dachformen und —neigungen soll auf die Festsetzung von Dach-
formen und —neigungen, auch im Hinblick auf eine bessere Ausnutzung der Dachgeschosse,
verzichtet werden.

Vorteil: Den Winschen des Uberwiegenden Teils der Anwohner wird entsprochen.

Nachteil: Die stadtebaulichen Mdéglichkeiten in diesem Bereich werden nicht ausgeschopft. Die
angestrebte Nachverdichtung und Erméglichung einer bis zu zweigeschossigen Bauweise —
auch im Innenbereich - wird nicht realisiert. Dies kann zum Prazedenzfall werden.

Denkbar waren auch Kompromisslosungen, wie z.B. die Festlegung von gréReren Grenzabstan-
den zum rickwartigen Nachbarn und/oder die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise in den
hinteren Grundstticksbereichen.

Da die Entscheidung, ob die stadtebaulichen Mdglichkeiten zur Nachverdichtung voll ausgeschopft
werden sollen oder den Wunschen der Anlieger Rechnung getragen werden soll, von grundsatzli-
cher Bedeutung fur die Aufstellung/Anderung von Bebauungsplanen ist, wird vorgeschlagen, die
Thematik ggfs. in den Fraktionen zu beraten.

Umweltrelevanz:

Entfallt.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Haushaltsmittel zur Uberarbeitung des Bebauungsplanes stehen unter dem Untersachkonto
61000.65500 Sachkosten der Bauleitplanung zur Verfiigung
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Generationengerechtigkeit:
Die Nachverdichtung des Innenbereiches kommt allen Generationen zu Gute.

Im Auftrage:

Korten



