Stadt Ochtrup BESCHLUSSVORLAGE

Der Burgermeister 2
Bauamt 4

C") F F E N T L I C H DN.: 2016/0092 vom 14.09.2016

Beratungsfolge Termin Beratungsstatus

| Ausschuss fiir Planen und Bauen | 04.10.2016 | beschlieRend

Sichtvermerke

BM EB FB I

Beratungsgegenstand

9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 "Umsetzung Rahmenplan van
Delden”, Teilbereich | A

hier: Erneuter Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss zur friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planen und Bauen der Stadt Ochtrup beschlie3t gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Umsetzung Rahmen-
plan van Delden®, Teilbereich | A. Der Aufstellungsbeschluss vom 08.12.2015 wird aufgehoben.
Die Verwaltung wird beauftragt, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange durchzufiihren.

Wesentliche Ziele dieses Bauleitplanverfahrens sind die Erweiterung des Sondergebietes gemafl §
11 Abs. 2 und 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir groRflachigen Einzelhandel mit der
Zweckbestimmung Einkaufszentrum sowie die Festsetzung weiterer Sondergebiete fir Stellplatze
und Garagen und fur Gastronomie.

Der Geltungsbereich ist im beigefugten Plan zeichnerisch dargestellt und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden:  durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 193, durch eine nordliche, parallele Li-
nie durch den nordlichsten Grenzpunkt des Flurstiickes 193, im 45 Grad Winkel zur
nordlichen Grenze des Flurstiickes 192, die Ostliche Grenze des Flurstiickes 192
tiw., eine nordliche, parallele Linie im Abstand von ca. 70 m zur sudlichen Grenze
der Flursticke 126 und 128 sowie deren dstliche Verlangerung und eine westliche,
parallele Linie im Abstand von ca. 8 m zur Ostlichen Grenze des Flurstickes 126
sowie die nordliche Grenze des Flurstiickes 196 tiw.,

im Osten: durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 196 und 126, die nordliche und westli-
che Grenze des Flurstickes 620, die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 613, 614,
615, 616, 566 und 563, die nordliche Grenze der Strale An den Teichen tlw. und
die Ostlichen Grenzen der Flurstiicke 464, 537, 580 und 74,
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im Suden: durch den Postdamm sowie die LaurenzstrafRe tlw., die nordwestliche Grenze
des Flurstiickes 579, die 6stliche, nordliche und westliche Grenze des Flursti-
ckes 501, die westliche Grenze des Flurstiickes 500, die sidliche Grenze des
Flurstiickes 534 tlw., die Verbindung zum Flurstiick 547, die 6stliche und nordli-
che Grenze des Flurstiickes 547, die nordliche Grenze des Flurstlickes 546 tlw.,
einer in sudlicher Richtung verlaufenden Linie bis zur sidlichen Grenze des Flur-
stlickes 606 sowie die sudliche Grenze des Flurstiickes 606 tlw.,

im Westen: durch die westliche und tlw. die nordliche Grenze des Flurstiickes 606, die west-
liche und ndérdliche Grenze des Flurstiickes 605, die nordwestliche Grenze des
Flurstiickes 484, die 6stliche Grenze des Flurstiickes 589, die stidwestliche und
ndrdliche Grenze des Flurstiickes 588, einer Verbindungslinie zum Flurstick 494,
die westlichen Grenzen der Flurstiicke 494 tlw., 593, 594 und 611, die Gellen-
beckstrale tlw. und die Stral3e Propstinghoff tlw..

Die angegebenen Flurstiicke und StrafRen liegen in den Fluren 69 und 107 der Gemarkung Och-
trup.

Sachdarstellung:

Im Rahmen der Neu- und Umnutzung des unter Denkmalschutz stehenden und stadtbildpragen-
den Backsteinrundbaus und des sogenannten Beltman Baus auf dem ehemaligen van Delden-
Gelande an der LaurenzstraRe wurden in den Jahren 2004 und 2010 mit der 2. und 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 80, Teilbereich | A und der 60. und 78. Anderung des Flachennutzungs-
planes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung und Erweiterung eines DOC
geschaffen. Das DOC bildet heute das 6stliche Tor zur Ochtruper Innenstadt. Seine Verkaufsfla-
che ist nach den geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80, Teilbereich | A, in der
Fassung der 8. Anderung auf 11.500 m2 begrenzt.

Nordlich des heutigen DOC befand sich die Textilfabrik OTV, die zwischenzeitlich aufgegeben
wurde. Die Textilfabrik hat eine grof3e Brachflache hinterlassen. Um die Brache einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren und zugleich die erfolgreiche Entwicklung des DOC fortzuftihren, soll
das DOC innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs von Ochtrup nach Norden hin erweitert
werden auf eine Gesamtverkaufsflache von maximal 19.800 gm. Die weiter nérdlich befindlichen
Flachen der Brache sollen als Parkplatze fur das DOC ebenfalls einer sinnvollen neuen Nutzung
zugefihrt werden.

Die Aufhebung des am 08.12.2015 gefassten Aufstellungsbeschlusses fir das Verfahren der 9.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80, Teilbereich | A, und die Fassung eines
erneuten Aufstellungsbeschlusses ist erforderlich, da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
im stdlichen Planbereich um das Flurstiick 579 erweitert wird und fur diesen und den angrenzen-
den Bereich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gastronomie ausgewiesen werden soll.
Umweltrelevanz:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Umweltbericht einschlieRlich Okobilanz erstellt, in
dem — sofern erforderlich — entsprechende Kompensationsmaflinahmen festgesetzt werden.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens sowie die Kosten fir erforderliche Gutachten sind vom An-
tragsteller zu tragen.

Generationengerechtigkeit:

Entfallt.
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Anmerkung der Verwaltung:

Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-

vanten Unterlagen, wie: z.B. Bauleitplan, Begrindung, Umweltbericht, Gutachten, sind der Vorlage
im Internet beigefugt und sind wahrend der Sitzung einsehbar.

Im Auftrage:

Korten



