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Bauamt

OFFENTLICH DN.: 2015/0220 vom 22.12.2015
Beratungsfolge Termin Beratungsstatus

Ausschuss fur Planen und Bauen 25.01.2016 vorberatend

Stadtrat 03.03.2016 beschlieRend
Sichtvermerke
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Beratungsgegenstand

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 "Baugebiet zwischen Gausebrink und
GinsterstrafRe"

hier: Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 13 BauGB und Satzungsbeschluss
gemal3 § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planen und Bauen empfiehlt dem Rat der Stadt Ochtrup, folgenden Beschluss
zu fassen:

Der Rat der Stadt Ochtrup nimmt die Ergebnisse der Prifungen gemafl § 13 Abs. 2 BauGB zur
Kenntnis und beschliel3t diese.

Gemal der § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit des Aufstellungsbeschlus-
ses glltigen Fassung sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit giiltigen Fassung wird die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49 "Baugebiet zwischen Gausebrink und GinsterstraRe“ der Stadt Ochtrup als Satzung und die
Begriindung im vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13 BauGB hierzu beschlossen.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die ErschlieBung rickwartiger Grundsticksfla-
chen zur Hinterlandbebauung.

Der Geltungsbereich ist im beigefligten Plan zeichnerisch dargestellt und wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:  durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 236,

im Osten durch den Gausebrink,

im Suden durch die sudliche Grenze des Flurstliickes 170,

im Westen durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 170, 427, 172, 173, 175 — 178, 401,
180 und 236.

Die angegebenen Flursticke und Straf3en befinden sich in der Flur 37, Gemarkung Ochtrup.
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Sachdarstellung:

Der Ausschuss fiir Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am 08.09.2015 dem Antrag auf Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 49 zur ErschlieBung der rickwartigen Grundstucksflachen zuge-
stimmit.

Um die Bebauung zu ermdglichen, wird fur die im Geltungsbereich der ruckwartig gelegenen
Grundstucke textlich festgesetzt:

e Zur ErschlieRung der rickwartig gelegenen Grundsticksflachen ist die Anlegung je einer
Zufahrt im ausgewiesenen Pflanzgebot mit einer maximalen Breite von 3,50 m mdglich, so-
fern ein flaichenmaRiger Ausgleich des in Anspruch genommenen Pflanzgebotes auf dem
Grundstiick erfolgt.

o Gleichzeitig wird zur besseren Ausnutzung fiir den gesamten Planbereich eine maximal IlI-
geschossige Bauweise festgesetzt.

In seiner Sitzung am 10.11.2015 hat der Ausschuss flir Planen und Bauen den Aufstellungsbe-
schluss zur Anderung des Bebauungsplanes gefasst. Die ebenfalls beschlossene Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
30.11.2015 his einschlieB3lich 31.12.2015 mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt:

Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
02.12.2015

Text der Stellungnahme:

Die Bundeswehr ist berihrt, aber nicht betroffen, weil der Planungsbereich im Zustandigkeitsberei-
che des militarischen Flugplatzes Rheine-Bentlage liegt.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile
— eine Hohe von 30 m nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich, in jedem Einzel-
fall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Prifung zuzuleiten.

Ergebnis der Prifung:

Die baulichen Anlagen werden aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen eine
Hohe von 30 m nicht tGberschreiten.

Eisenbahn-Bundesamt vom 23.12.2015

Text der Stellungnahme:

Gegen die 0.g. Bebauungspléane habe ich keine Bedenken, wenn die im jeweiligen Stadtgebiet
befindlichen Bahnanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Ergebnis der Prifung:

Im Planbereich sind keine Bahnanlagen vorhanden.
Stadtwerke Ochtrup vom 29.12.2015

Text der Stellungnahme:

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes soll den Eigentimern der Flurstiicke am Gau-
sebrink die Bebauung der riickwartigen Grundstiucksflachen ermoglicht werden. Die bisher vorge-
sehene Kanalisation an der westlichen Grundstiicksseite ist derzeit nicht realisierbar und wird
durch die Anderung des Bebauungsplanes kiinftig nicht mehr durchsetzbar sein. Um eine geordne-
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te Entwésserung zu gewdahrleisten, muss durch entsprechende Auflagen im Baugenehmigungsver-
fahren sichergestellt werden, dass bei einer riickwartigen Bebauung der Grundstiicke sowohl das
Niederschlagswasser, als auch das hausliche Abwasser den jeweiligen bereits vorhandenen
Grundsticksanschlissen am Gausebrink zugefuhrt wird. Es ist nicht sichergestellt, dass dies im
Freigefélle erfolgen kann, da das Gelande vom Gausebrink aus Richtung Westen abfallt. Gegebe-
nenfalls muss das Abwasser gepumpt werden.

Gleichzeitig ist sicherzustellen, dass bei einer Bebauung der rickwartigen Grundstiicksflachen das
Oberflachenwasser der benachbarten, eventuell unbebauten, Grundstiicksflachen wie bisher wei-
terhin ungehindert entlang der westlichen Grundstucksgrenzen zur Strafle ,Am Laukreuz® abflie-
Ren kann. Dies ist insbesondere bei Aufhéhung der Baugrundstiicke zu beachten.

Fur den Versorgungsbereich erheben wir zur o.g. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49 keine Bedenken oder Anregungen.

Ergebnis der Prifung:

Entsprechende Hinweise zur geordneten Entwasserung werden nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 05.01.2016

Text der Stellungnahme:

Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des Regionalforstamtes Minsterland keine
Bedenken.

Hinweis: Werden KompensationsmalRnahmen im oder am Wald geplant, bitte ich Sie, das Regio-
nalforstamt Minsterland erneut zu beteiligen.

Ergebnis der Prifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Umweltrelevanz:

Im Sinne einer Nachverdichtung des Innenbereiches wird die ErschlieBung der riickwéartigen
Grundstucksflachen ermdglicht. Ein flachenmalliger Ausgleich des in Anspruch genommenen
Pflanzgebotes erfolgt auf dem Grundstick.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens sind vom Antragsteller zu tragen.

Generationengerechtigkeit:

Die Nachverdichtung durch die riickwartige Bebauung gré3erer Grundstiicke im Innenbereich von
Ochtrup kommt allen Generationen gleichermal3en entgegen.

Anmerkung der Verwaltung:

Der vollstandige Bebauungsplan sowie die Begriindung sind der Vorlage im Internet beigefiigt. Auf
den Versand in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet.

Im Auftrage:

Korten



