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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 81 a "Baugebiet stlich des Heim-
stattenweges"

hier: Prifung der Bedenken und Anregungen gemalf § 13 a BauGB und Satzungsbeschluss
gemal3 § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Ochtrup nimmt die Ergebnisse der Prifungen gemal § 13 a BauGB zur Kennt-
nis und beschliel3t diese.

Gemal der § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit des Aufstellungsbeschlus-
ses glltigen Fassung sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit giiltigen Fassung wird die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 81 a ,Baugebiet dstlich des Heimstattenweges® der Stadt Ochtrup als Sat-
zung und die Begriindung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB hierzu beschlossen.

Wesentliches Ziel dieser Bauleitplanung ist die Schaffung eines weiteren Baugrundstiickes durch
Verlegung einer Spielplatzflache.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1819 — 1825 und 481, Flur 68, Gemarkung Ochtrup.
Sachdarstellung:

Das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 81 a als Spielplatzflache ausgewiesene Flurstiick
1819 soll einer Wohnbebauung zugefiihrt werden, da zurzeit bereits erschlossene Baugrundstiicke
fehlen. Das Flurstick soll daher als Baugrundstiick ausgewiesen werden.

Der Spielplatz soll ortsnah auf dem Flurstiick 481 realisiert werden. Dieses Flursttick ist zurzeit nur
fuBBlaufig erschlossen und liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Das
Grundsttick soll in den Bebauungsplan aufgenommen und als Spielplatzflache ausgewiesen wer-
den.

Der Ausschuss fur Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am 25.01.2016 den entsprechenden
Aufstellungsbeschluss gefasst. Die erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und Trager 6ffentlicher Belange hat in der Zeit vom 15.02.2016 bis 15.03.2016 mit folgendem Er-
gebnis stattgefunden:
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Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
19.02.2016

Text der Stellungnahme:

Die Bundeswehr ist beruhrt, aber nicht betroffen, weil der Planungsbereich im Zustandigkeitsberei-
che des militarischen Flugplatzes Rheine-Bentlage liegt.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile
— eine Hohe von 30 m nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich, in jedem Einzel-
fall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Prifung zuzuleiten.

Ergebnis der Prifung:

Die baulichen Anlagen werden aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen eine
Hohe von 30 m nicht Gberschreiten.

Anlieger des Schlehenweges vom 16.02.2016

Text der Stellungnahme:

wir haben |l unser Baugrundstiick Flur I Flurstiick F nach den giiltigen bestehen-
den Lagekriterien ausgesucht und gekauft. Seit wohnen wir auch dort.

In den letzten Tagen ist uns nun mehrfach ert6ffnet worden, dass seitens der Stadt Ochtrup die

Uberlegung besteht, den geplanten Kinderspielplatz zu verlegen; und zwar von Flur 68, Flurstiick
1819 auf Flurstiick 481.

Da bekannter weise Grundstlicke, die unter anderem in unmittelbarer Nahe zu Kinderspielplatzen
liegen, wirtschaftlich etwas anders beurteilt und bewertet werden, méchten wir dieser Malinahme,
wenn es dann tatséchlich lhrerseits so geplant ist, widersprechen.

Wir sind nicht gewillt, eine evtl. Wertminderung unserer Immobilie hinzunehmen.

Ergebnis der Prifung:

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes verstdfl3t nicht gegen das Gebot der Ricksichtnahme.
Kinderspielplatze gehdren als wichtige Einrichtung fir Kinder in die unmittelbare N&he einer
Wohnbebauung. Auch der von Spielplatzen ausgehende Larm ist regelmaRig sozialadaquat. Somit
sind die in einem allgemeinen Wohngebiet befindlichen Grundstiicke durch die vom Gesetzgeber
gewollten Kinderspielplatze von Anfang an belastet. Insoweit kann auch bei Neuausweisungen von
Spielplatzflachen nicht von einer Wertminderung der Grundstiicke bzw. Immobilien ausgegangen
werden.

Durch die Festlegung von Nutzungszeiten und Altersbeschrankungen kommt es zu keinen Interes-
senskonflikten zwischen Spiel- und Wohnnutzung. Ein ausreichender Abstand der Spielgeréate zu
den Wohngeb&uden bleibt gewahrt.

Anlieger des Schlehenweges vom 14.03.2016

Text der Stellungnahme:

Als Eigentiimer des Grundstiickes , das wir von der Stadt Ochtrup im April |}
erworben haben und auf dem wir bauen, sind wir von der beschlossenen Ande-

rung des Bebauungsplan 81a unmittelbar betroffen.
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Bei der Entscheidung, das Grundstiick am || || | | Bl zu erwerben, waren die damals aktuel-
len Planungsunterlagen und Bebauungspléne Grundlage unserer Kaufentscheidung. Ware der
Bebauungsplan in der nun verfassten Version bereits || | | I vor der Kaufentscheidung
rechtskréftig gewesen, ware der Kaufvertrag in der Form mit Sicherheit nicht zustande gekommen.
Wir konnten h auch das Grundstiick [JJJlij erwerben, taten dies aber eben nicht wegen
der unmittelbaren Angrenzung an den Spielplatz. Seinerzeit konnten und durften wir davon ausi;e—

hen, dass der Spielplatz auf dem Grundstiick 1819 so bestehen bleibt. Das Grundsttick
* war seinerzeit nicht im Bebauungsplan ausgewiesen.
Nach damaliger Information der Stadt Ochtrup lagen hierfiir auch keine weiteren Planungsabsich-
ten vor. Wir mussten also davon ausgehen, dass das Grundstiick [JJl] zu gegebener Zzeit einer
Verwendung zugefuhrt wird. Hierbei konnten wir aber davon ausgehen, dass die Verwendung nicht
einer Spielplatznutzung zugefihrt wird, da ein Spielplatz bereits auf dem in unmittelbarer Nahe
liegenden Grundstiick || | I <ingeplant war. Wir sind daher zu tiefst enttauscht,
dass die seinerzeit festgesetzte Planung Uberworfen wird. Wir sehen uns in unseren Lebensum-
stadnden dadurch beeintrachtigt.

Das von lhnen vorgetragene Argument, dass das Flurstick - nur ful3laufig erreichbar ist, trifft
nur temporar zu, da die Durchfuhrung zu "An den Wiesen" sicherlich mit entsprechender Verdich-
tung des Wohngebiets unumganglich sein wird. Das Flurstiick | hingegen ware auf Dauer nur
fuBlaufig erreichbar. Eine Verlegung des Spielplatzes auf diese Flache wirde die umliegenden
Anlieger weniger beeintrachtigen, da die Flache geografisch unmittelbar angrenzt.

Andererseits verstehe ich die Stadt auch, stadtische Grundstiicke ohne Bautragerbindung zur Ver-
fugung zu stellen. Ich denke hierfiir ware aber ein strategischer Ansatz mit einer langangelegten
Planung und die ErschlieBung weitreichenderer Grundstiicke erfolgversprechender als "irgendwie"
Einzelgrundstiicke anbieten zu kénnen.

Ich mdchte an dieser Stelle auch erwéhnen, dass die Stadt Ochtrup bisher immer sehr vertragstreu
gehandelt hat und uns stets ein angenehmer und verlasslicher Vertragspartner war. Ich hoffe, dass
ich dies auch in Zukunft behaupten kann. Fir jeden Blrger sollte es selbstverstandlich sein, sich
auf die Verlasslichkeit und Planbarkeit behérdlicher Entscheidung zu verlassen.

Ich diesem Sinne bitte ich die Stadt bzw. den Rat um mdglichst zeitnahe Antwort zu der hiermit
abgegebenen Stellungnahme.

Ergebnis der Prifung:

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes verstof3t nicht gegen das Gebot der Rucksichtnahme.
Kinderspielplatze gehoéren als wichtige Einrichtung fur Kinder in die unmittelbare Nahe einer
Wohnbebauung. Auch der von Spielplatzen ausgehende Larm ist regelmafiiig sozialadagquat. Somit
sind die in einem allgemeinen Wohngebiet befindlichen Grundstiicke durch die vom Gesetzgeber
gewollten Kinderspielplatze von Anfang an belastet. Insoweit kann auch bei Neuausweisungen von
Spielplatzflachen nicht von einer Wertminderung der Grundstiicke bzw. Immobilien ausgegangen
werden.

Durch die Festlegung von Nutzungszeiten und Altersbeschrankungen kommt es zu keinen Interes-
senskonflikten zwischen Spiel- und Wohnnutzung. Ein ausreichender Abstand der Spielgerate zu
den Wohngebauden bleibt gewahrt.

Umweltrelevanz:

Die Nutzung bereits erschlossener Grundstiick kommt auch der Umwelt zugute.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Haushaltsmittel zur Uberarbeitung des Bebauungsplanes stehen unter dem Untersachkonto
61000.65500 Sachkosten der Bauleitplanung zur Verfigung.
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Generationengerechtigkeit:

Die Ausweisung von Baugrundstiicken kommt allen Generationen entgegen.
Anmerkung der Verwaltung:
Auf den Versand aller Anlagen in Papierform wird aus Umweltschutzgriinden verzichtet. Die rele-

vanten Unterlagen (Plane, Berichte, Gutachten u.&.) werden der Vorlage im Internet beigefugt.

Im Auftrage:

Korten



