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Beratungsgegenstand

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Baugebiet zwischen Bahnhof-, Top-
fer- und Marienstral3e"

hier: Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 13 BauGB und Satzungsbeschluss
gemal § 10 BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Ochtrup nimmt die Ergebnisse der Prifungen gemaR § 13 Abs. 2 BauGB zur
Kenntnis und beschliel3t diese.

Gemal der § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit des Aufstellungsbeschlus-
ses glltigen Fassung sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit glltigen Fassung wird der Bebauungsplan Nr. 21 "Baugebiet
zwischen Bahnhof-, Topfer- und Marienstrafl’e” der Stadt Ochtrup als Satzung und die Begriindung
im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB hierzu beschlossen.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Anderung der Uberbaubaren Flache zur
Erweiterung des Verbrauchermarktes.

Der Geltungsbereich ist im beigefligten Plan zeichnerisch dargestellt und umfasst die Flurstiicke
220 und 221, Flur 66, Gemarkung Ochtrup.

Der Bebauungsplan Nr. 21 soll in der Weise vereinfacht gedndert werden, dass

- die sudliche Baugrenze um 7,00 m in stdlicher Richtung und

- im o6stlichen Bereich die Baugrenze um 7,00 m in sidlicher Richtung verschoben wird

- die Ausweisung der lI-lll-geschossigen Bauweise in eine lll-geschossige Bauweise geéndert
wird,

- die Pflanzgebote ersatzlos gestrichen werden und

- die Uberschreitung der Baugrenze durch Schauké&sten ebenfalls gestrichen wird.

In diesem Zusammenhang sollen die teilweise entfallenden Stellplatze entsprechend der Stell-
platzablosesatzung abgelést werden.
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Sachdarstellung:

Die vorhandene Verkaufsflache des angesiedelten Verbrauchermarktes soll sich um 200 m2 von
ca. 645 m2 auf 845 m2 erhéhen, um am etablierten Standort die neue und zukunftsorientierte Auf-
stellung des Unternehmens zu ermdglichen.

Hierzu ist die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen in sudlicher Richtung erforderlich. Durch die
Inanspruchnahme entfallen die in dem Bereich vorhandenen Stellplatze, die dann abgeldst werden
mussen.

Mit Beschluss dieser vereinfachten Anderung werden die textlichen Festsetzungen der vereinfach-
ten Anderung von 04/1996 bezogen auf die Uberschreitung der Baugrenze durch Schaukésten
aufgehoben.

Der Ausschuss fur Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am 18.11.2014 den entsprechenden
Aufstellungsbeschluss gefasst. Die ebenfalls beschlossene Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 08.12.2014 bis
09.01.2015 mit folgendem Ergebnis durchgefuhrt:

Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt, vom 09.01.2015

Text der Stellungnahme:

Zum o.g. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung der vorhandenen Verkaufsflache des Aldi-Marktes um
rd. 30 %. Damit erhoht sich insbesondere der flichenbezogene Schallleistungspegel der sidlich
gelegen Parkplatzanlage. Ferner dirfte die Erweiterung auch Auswirkungen auf die Haufigkeit der
Warenanlieferungen haben.

Die mit der Erweiterung des Marktes verbundene Anderung der Larmemissionssituation wird sich
auf die Larmimmissionsverhaltnisse auswirken. Von daher wird angeregt, diese Auswirkungen im
Hinblick auf die Schutzanspriiche umliegender Wohnnutzungen gutachterlich untersuchen zu las-
sen.

Darlber hinaus weise ich darauf hin, dass der Verbrauchermarkt nach Erweiterung das Merkmal
der GrofR3flachigkeit erreichen wird. Dieser ware daher in einem Mischgebiet nicht zulassig. Hierzu
sollte die Begriindung zum Bebauungsplan dezidiertere Ausfiihrungen beinhalten.

Ergebnis der Prifung:

Aufgrund der Anregung des Kreises Steinfurt zur Beurteilung des Schallschutzes ist die Erstellung
einer Schallimmissionsprognose in Auftrag gegeben worden.

Diese hat zusammenfassend folgendes ergeben:

¢ Die geltenden Immissionsrichtwerte werden zur Tageszeit an den maRRgeblichen Immissionsor-
ten unter Berlcksichtigung der im Gutachten beschriebenen Grundlagen und Rahmenbedin-
gungen eingehalten bzw. unterschritten. Die Unterschreitungen betragen dabei mindestens 2
dB.

o Kurzzeitige Gerauschspitzen, die die geltenden Immissionsrichtwerte am Tag um mehr als 30
dB und/oder mehr als 20 dB nachts tberschreiten, sind nicht zu prognostizieren. Die Spitzen-
pegelkriterien nach Ziffer 6.1 der TA Larm werden somit ebenfalls eingehalten.

¢ In dem Betrachtungsgebiet befinden sich entlang der BahnhofstraRe Standorte des Einzelhan-
dels und Gewerbes (Beleuchtungsgeschaft, Schlosserei, Goldschmiede) sowie ein Hotel und
Restaurant an der Marienstrale. Nach Einschatzung der o¢rtlichen Gegebenheiten wird der Im-
missionsbeitrag an den untersuchten Immissionsorten, verursacht durch die Frequentierung der
Standorte durch Kunden-Pkw, als vernachlassigbar eingestuft. Auf eine ndhere Untersuchung
als mogliche Vorbelastung kann daher u.E. verzichtet werden.



-3-

o Hinsichtlich des anlagenbezogenen Verkehrs im offentlichen Verkehrsraum wurde festgestellt,

dass eine Prifung, ob organisatorische MaRRnahmen eine Verringerung der Ge-
rauschimmissionen bewirken kdnnen, nicht erforderlich ist.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird die Zuléssigkeit eines grof3flachigen Lebensmitteldis-
counters in einem Mischgebiet eingehend erlautert. Die Vermutungsregelung des 8§ 11 Abs. 3 Satz
3 BauNVO trifft nicht zu, wenn Anhaltspunkte bestehen, dass Auswirkungen fiir die angestrebte
GrolRenordnung der Verkaufsflache von 850 m? nicht vorliegen. Der Lebensmitteldiscounter befin-
det sich in einer integrierten Lage, die eine fu3laufige und damit wohnungsnahe Versorgung der
Bevolkerung erméglichen. Dariiber hinaus ist er Teil des zentralen Versorgungsbereiches.

Durch die geringfiigige Erweiterung kommt es nicht zu nennenswerten Umsatzumverteilungen zu
Lasten der vorhandenen Nahversorgungsstruktur.

Umweltrelevanz:

Fur die im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Pflanzgebote, die bei dieser vereinfachten
Anderung wegfallen, ist ein externer Ausgleich zu schaffen.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens, fir das Schallgutachten und die Ausgleichsmalihahmen
werden vom Antragsteller getragen.

Generationengerechtigkeit:
Der Erhalt und die Modernisierung vorhandener Einzelhandelsgeschafte im zentralen Versor-
gungsbereich ist - auch im Hinblick auf den Erhalt von Arbeitsplatzen - fir kinftige Generationen

erforderlich.

Im Auftrage:

Koke



