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Beratungsfolge Termin Beratungsstatus

Ausschuss fur Planen und Bauen 08.09.2015 vorberatend

Stadtrat 24.09.2015 beschlieRend
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Beratungsgegenstand

93. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup im Bereich zwischen Schiit-
zenweg und Feldbach

hier: Prifung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB und Beschluss Uber
die Flachennutzungsplananderung

Beschlussvorschlag:

Nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen wird auf Grund der 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der zur Zeit gultigen Fassung
und der 88 1 (3) und 1 (8) Baugesetzbuch in der zur Zeit des Aufstellungsbeschlusses giiltigen
Fassung die 93. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup im Bereich zwischen
Schitzenweg und Feldbach festgestellt, einschliellich Begriindung hierzu.

Wesentliches Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Ausweisung von Wohnbauflache und Ge-
meinbedarfsflache fir Anlagen der Feuerwehr.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 252 tiw., 224, 225 und 51 tlw., Flur 78, Gemarkung
Ochtrup und ist im beigefligten Plan zeichnerisch dargestellt.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
betreffenden Festsetzungen des wirksamen Flachennutzungsplanes aufgehoben.

Sachdarstellung:

Wie im Gutachten zur Uberpriifung der Freiwilligen Feuerwehr Ochtrup fur Brandschutz festgestellt
wurde, entsprechen die Raumlichkeiten des Feuerwehrgeratehauses des Loschzuges Il (Langen-
horst) nicht den normativen, arbeitsmedizinischen und berufsgenossenschaftlichen Grundvoraus-
setzungen. Daher ist es zwingend erforderlich, einen alternativen Standort in einem verkehrstech-
nisch ginstigen Bereich zu finden. Dieser Standort dient gleichzeitig zur Abdeckung der zurzeit
schwer versorgbaren Bereiche Ochtrup Nord-Ost und Siid-Ost. Dariiber hinaus wird die Uberlap-
pung mit dem L6schzug IV (Welbergen) deutlich gemindert.

Gleichzeitig soll zur Abrundung die vorhandene Licke zwischen der neu auszuweisenden Ge-
meinbedarfsflache und der vorhandenen Wohnbebauung zur Deckung des Eigenbedarfs als
Wohnbauflache ausgewiesen werden.
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I.) Verfahrensibersicht

- Aufstellungsbeschluss gemaR § 1 (8) BauGB am 18.11.2014
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

geman § 1 (8) BauGB i.V. mit § 2 (1) und § 3 (1) BauGB am 21.02.2015
- Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 1 (8) BauGBi.V. mit § 2 (1) und § 3 (1) BauGB am 21.02.2015
- Durchfuihrung der Beteiligung der Offentlichkeit vom 23.02.2015

geman § 3 (1) BauGB bis 20.03.2015
- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher vom 20.02.2015

Belange gemal § 4 (1) BauGB bis 20.03.2015
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am 29.04.2015
- Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gem. 8 3 (2) BauGB am 09.05.2015
- Durchfihrung der offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB vom 18.05.2015

bis 19.06.2015

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. 8§ 3 (2) BauGB vom 11.05.2015
bis 19.06.2015

Il) Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 23.02.2015 bis zum
20.03.2015 gemal § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen von Burgern sind im Rahmen der Beteiligung nicht eingegangen.

lll. Ergebnis der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.02.2015 bis zum 20.03.2015

Thyssengas GmbH, Dortmund, vom 26.02.2015

Text der Stellungnahme:

Am nord-6stlichen Rand der 0.g. 93. Flachennutzungsplananderung verlauft die im Betreff genann-
te Gasfernleitung LO7380 der Thyssengas GmbH. Beigefiigt erhalten Sie die Bestandsplane Blatt
Nr. 8 und 9 im Maf3stab 1:1000.

Die Gasfernleitung liegt innerhalb eines gesicherten Schutzstreifens von 4,0 m (2,0 m links und
rechts der Leitung), in dem aufgrund technischer Vorschriften bestimmte Nutzungen und Téatigkei-
ten untersagt sind.

Baumstandorte sind gemall DVGW-Merkblatt 125 so zu wéhlen, dass zwischen Stammachse und
LeitungsaufRenkante ein Abstand von mindestens 5,0 m eingehalten wird.

Dem Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache in Langs-
bzw. Querrichtung kdnnen wir nur nach erfolgten druckverteilenden Malinahmen — wie Auslegen
von Baggermatratzen oder dergleichen — zustimmen.

Gegen die 93. Flachennutzungsplananderung haben wir grundsatzlich keine Bedenken, wenn

1. unsere Gasfernleitung im Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt wird,

2. die Gasfernleitung bei Bau- und ErschlieBungsmaf3nahmen bertcksichtigt wird,

3. das beiliegende Merkblatt fur die Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen
sowie unsere Schutzanweisung fir Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH Anwendung fin-
det,

4. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.
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Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend berlcksichtigt. Die Gasfernlei-
tung ist bereits im Flachennutzungsplan dargestellt und die Thyssen Gas wird am weiteren Verfah-
ren beteiligt.

Stadtwerke Ochtrup vom 05.03.2015

Text der Stellungnahme:

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist eine Niederschlagswasserversickerung fur den
Planbereich zu prfen.

Ergebnis der Prifung:

Eine Niederschlagswasserversickerung wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
gepruft.

StralRen NRW vom 10.03.2015

Text der Stellungnahme:

Beziiglich der geplanten 93. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup werden aus
Sicht der Regionalniederlassung Minsterland keine grundsétzlichen Bedenken erhoben.

Die ErschlieBung des Gebietes ist im nachfolgenden Verfahren einvernehmlich mit der Regional-
niederlassung Munsterland abzustimmen.

Ergebnis der Prifung:

Die ErschlieBung des Gebietes wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit Straf3en
NRW zum gegebenen Zeitpunkt abgestimmt.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 13.03.2015

Text der Stellungnahme:

Gegen das o.g. Planvorhaben werden wegen der Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher
Flachen fir die Wohnbebauung landwirtschaftliche/agrarstrukturelle Bedenken erhoben.

Begrindung:

Der Planbereich liegt direkt an der HauptstraRe am Ortseingang zu Langenhorst. Hier sollen zur
Abrundung des Dorfgebietes neben dem Erweiterungsbereich fir die Feuerwehr Wohnbauflachen
ausgewiesen werden.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebe im Immissionsbereich ist hierdurch
nicht zu erwarten. Der Planbereich ist bereits wesentlich durch die Siedlungsbereiche eingegrenzt,
die zum Teil weiter in den AulRenbereich hineinragen.

Hinsichtlich des Standortes fur weitere Anlagen der Feuerwehr dirften im Umfeld keine sinnvollen
Alternativen bestehen. Die Hauptstral3e ist die wesentliche innerdrtliche Verkehrsachse, welche
das Rettungswesen fur seine Aufgabenerfillung auch bendtigt. Entsprechend wird hiermit auch
das Schutzangebot fur die Einwohner einschliel3lich der landwirtschaftlichen Familien verbessert.

Fraglich ist hier das planerische Erfordernis der Wohnflachenausweisung. Hierzu fihren Sie in
Ilhrer Begriindung aus, dass Freiflachen im Innenbereich nicht vorhanden wéaren (siehe Abschnitt 4
zur Erlauterung des Anderungsanlass). Nach meiner Ubersicht sind genau solche aber im innerort-
lichen Bereich von Langenhorst im Kreuzungsbereich Weidkamp/Hauptstral3e vorhanden. Aus



-4 -
meiner Sicht ist ohnehin fraglich, ob sich fiir die Baulickenschlie3ung in der Nachbarschaft zum
geplanten Gelande der Feuerwehr tatsachlich Interessenten finden. Zudem kdnnte eine Wohnbe-
bauung dort eventuellen kiinftigen Erweiterungen des geplanten Feuerwehrstandortes entgegen-
stehen.

Von Seiten der Landwirtschaftskammer NRW wird das Einvernehmen damit ausschlielich fiir den
Bereich und den Zweck des Feuerwehrstandortes erteilt.

Ergebnis der Prifung:

Die Siedlungsentwicklung ist bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich ausgerichtet
und stellt eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Ortslage dar. Eine kinftige Erweiterung
des Feuerwehrstandortes ist bei der Ausweisung der Gemeinbedarfsflache berlicksichtigt worden.

Die angesprochene Flache im Kreuzungsbereich Weidkamp/Hauptstral3e befindet sich im Privat-
besitz und steht der Stadt Ochtrup weder kurz- noch langfristig zur Verfigung. Ostlich der Stral3e
Weidkamp ist eine kleine Flache als ,Flache flir den Gemeinbedarf* ausgewiesen und soll auch
dieser Nutzung vorbehalten bleiben.

Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt, vom 18.03.2015

Text der Stellungnahme:

Zum o.g. Planungsvorhaben nehme ich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Die vorgelegte Planung dient der Ausweisung einer Wohnbauflache und einer Gemeinbedarfsfla-
che fir einen Feuerwehrstandort. Der Feuerwehrstandort grenzt unmittelbar an die Wohnbaufl&-
che. Nordwestlich der Feuerwehrflache liegt ein Hotel. Nordlich, auf der anderen StralR3enseite lie-
gend, befindet sich ein Wohngebiet.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist zu prifen, ob die Schutzanspriiche umliegender Woh-
nungen mit dem Larmimmissionsverhalten des gewdahlten Feuerwehrstandortes vereinbar sind.
Aufgrund der Nahe der Immissionsorte wird dieser Aspekt derzeit skeptisch eingeschétzt. Ich rege
daher an, den Sachverhalt mittels einer gutachterlich untermauerten Untersuchung der Larmaus-
wirkungen aufzuklaren.

Ergebnis der Prifung:

Eine gutachterliche Schallimmissionsprognose wird zurzeit erarbeitet. Sollten Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich sein zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung, so werden diese im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Bezirksregierung Minster, Landesplanung, vom 25.03.2015

Text der Stellungnahme:

Mit der 93. Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Stadt Ochtrup in erster Linie,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses zu
schaffen.

Die Stadt Ochtrup hat die Notwendigkeit eines neuen Feuerwehrgeratehauses im Stadtteil Lan-
genhorst nachvollziehbar begriindet.

Die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr ist mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar.

Erganzt wird die v.g. Planungsabsicht um die Darstellung einer Wohnbebauung als Liickenschluss
zwischen dem geplanten Feuerwehrgeratehaus und dem FlieRgewésser Feldbach. Durch diese
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Darstellung wird zum einen die vorhandene Bebauung am Feldbach gesichert und die Option fur 6
Wohngrundstiicke geschaffen.

Fir Langenhorst — als sogenannter Ortsteil unter 2.000 Einwohner — stellt der Regionalplan Muns-
terland keine Siedlungsbereiche, sondern einen Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich dar. Der
Regionalplan formuliert im raumordnerischen Ziel 1.1, dass die Kommunen ihre Siedlungsentwick-
lung bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich auszurichten haben.

Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor einer Auf3enentwicklung. Das Ziel 1.1 wird zudem
erganzt durch den Grundsatz 8.4 des Regionalplans Miinsterland, der besagt, dass Ortsteile mit
weniger als 2.000 Einwohnern die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor allem am Bedarf der orts-
ansassigen Bevolkerung und der Betriebe ausrichten sollen. Dabei sind die agrarstrukturellen Be-
lange zu beriicksichtigen (Grundsatz 17.2). Der Grundsatz 8.4 findet sich inhaltlich als Ziel im Ent-
wurf des Landesentwicklungsplanes NRW (Stand: 25.06.2013) wieder.

Der Begriindung zur 93. Anderung des Flachennutzungsplanes ist zu entnehmen, dass eine In-
nenentwicklung nicht moglich ist. Die Stadt hat eine Bestandsaufnahme der freien Flachen erstellt
und kommt zu dem Ergebnis, dass diese vereinzelten Grundstucke aus verschiedenen Griinden
nicht bebaubar sind. Auch wurden alternative Entwicklungsmaoglichkeiten geprift. Die nun in Rede
stehende Planung ist nach der Begriindung eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Ortsla-
ge, die dem Bedarf an Wohnbaugrundstticken fiir Langenhorst angemessen ist.

Aus raumordnerischer Sicht wird der Darstellung einer Wohnbauflache fir 6 Baugrundstiicke als
Luckenschluss zugestimmt.

Der Wohnbauflachendarstellung im Bereich der vorhandenen Bebauung wird zum Gberwiegenden
Teil zugestimmt. Das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet, das nachrichtlich in die
Planzeichnung eingetragen ist, ist von der Darstellung einer Wohnbauflache freizuhalten.

Ergebnis der Prifung:

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird von der Darstellung einer Wohnbauflache freige-
halten.

IV.) Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 18.05.2015 bis zum
19.06.2015 geméanR § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen von Biirgern sind im Rahmen der Beteiligung nicht eingegangen.

V. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2015 bis zum
19.06.2015

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen vom 19.05.2015

Gegen das o.g. Planvorhaben werden wegen der Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher
Flachen fur die Wohnbebauung landwirtschaftliche/agrarstrukturelle Bedenken erhoben.

Begriindung:

Bereits zur Erstvorlage hatte ich mit Stellungnahme vom 13.03.2015 mitgeteilt, dass gegen die
Standortplanung fur das Feuerwehrgeratehaus keine agrarstrukturellen Bedenken erhoben wer-
den, zumal eine verbesserte Aufgabenerflillung fir das Rettungswesen auch das Schutzangebot
der landwirtschaftlichen Familien verbessert.

Fraglich ist aus hiesiger Sicht weiterhin das planerische Erfordernis der Wohnflachenausweisung.
Zur Bedarfsbegrindung wird in den nun vorgelegten Planunterlagen darauf hingewiesen, dass die
Freiflachen im Kreuzungsbereich Weidkamp/Hauptstral3e nicht verfiigbar sind. Hinsichtlich des zu
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erwartenden Larms vom Feuerwehrgeratehaus ist nach den nun vorliegenden Angaben zum Plan-
vorhaben die Erstellung eines Schallgutachtens vorgesehen.

Offen ist weiterhin der von hier vorgebrachte Einwand, dass eine Bebauung der geplanten Wohn-
bauflachen einer kinftigen Erweiterung des geplanten Feuerwehrstandortes entgegenstehen
konnte.

Von Seiten der Landwirtschaftskammer NRW wird das Einvernehmen damit ausschlief3lich fir den
Bereich und den Zweck des Feuerwehrstandortes erteilt.

Ergebnis der Prifung:

Die Siedlungsentwicklung ist bedarfsgerecht sowie freiraum- und umweltvertraglich ausgerichtet
und stellt eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der Ortslage dar. Eine kinftige Erweiterung
des Feuerwehrstandortes ist bei der Ausweisung der Gemeinbedarfsflache bertcksichtigt worden.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vom
19.05.2015

Text der Stellungnahme:

Die Bundeswehr ist berihrt, aber nicht betroffen. Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anla-
gen — einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile — eine Hohe von 30 m nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzel-
fall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Prufung zuzuleiten.

Ergebnis der Prifung:

Im Planbereich werden bauliche Anlagen eine H6he von 30,00 m nicht Uberschreiten.
Bezirksregierung Miunster vom Juni 2015

Text der Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 25.03.2015 habe ich der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr"
zugestimmt.

Zu der geplanten Wohnbauflache habe ich ebenfalls eine im Grundsatz zustimmende Stellung-
nahme abgegeben. Jedoch habe ich auf die konkurrierende Darstellung von Uberschwemmungs-
gebiet und Wohnbauflache im Randbereich verwiesen.

Ich weise darauf hin, dass das nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragene Uberschwem-
mungsgebiet von einer Wohnbebauung freizuhalten ist.

Ergebnis der Prifung:

Das Uberschwemmungsgebiet liegt auRerhalb der ausgewiesenen Wohnbauflache.
Stadtwerke Ochtrup

Text der Stellungnahme vom 11.06.2015:

Wie verweisen auf unser Schreiben vom 05.03.2015. Ansonsten erheben wir zur o0.g. Anderung
des Flachennutzungsplanes keine Einwande oder Anregungen.
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Text der Stellungnahme vom 05.03.2015:

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ist eine Niederschlagswasserversickerung fir den
Planbereich zu prifen.

Ergebnis der Prifung:

Eine Niederschlagswasserversickerung wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
geprift.

Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt, vom 15.06.2015

Text der Stellungnahme:

Zum o.g. Planungsvorhaben werden keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren sollte darauf geachtet werden, dass der Planbereich
eine Eingrinung nach Siden erhélt. Diese dient dem Grenzabschluss zwischen Baugebiet und
landwirtschaftlich genutzter Flache.

Ergebnis der Prifung:

Im Bebauungsplanverfahren wird ein Pflanzgebot zur Abgrenzung des Baugebietes von der land-
wirtschaftlichen Flache ausgewiesen.

Umweltrelevanz:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Umweltbericht einschlieRlich Okobilanz erstellt, in
dem AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Haushaltsmittel stehen unter dem Untersachkonto 61000.65500 (Sachkosten der Bauleitplanung)
zur Verfigung.

Generationengerechtigkeit:

Von der Ausweisung weiterer Wohnbauflachen in Langenhorst profitieren die nachfolgenden Ge-
nerationen von Langenhorst, zumal die Infrastruktur (Ver- und Entsorgung) in der Hauptstral3e
schon vorhanden ist. Die Sicherstellung einer weiterhin zukunftsfahigen und wirtschaftlichen frei-
willigen Feuerwehr, die auf kurzem Weg in Einsatzféllen ihr Ziel erreicht, ist fur alle Generationen
von grol3er Wichtigkeit.

Im Auftrage:

Korten



