Stadt Ochtrup BESCHLUSSVORLAGE

Der BUrgermeister 2
Bauamt 4

O F F E N T L I C H DN.: 2013/0106 vom 08.05.2013

Beratungsfolge Termin Beratungsstatus

| Stadtrat | 23.05.2013 | beschlieRend

Sichtvermerke

BM EB FB I

Beratungsgegenstand

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 53 a "Baugebiet nérdlich der Lau-
renzstraf3e" der Stadt Ochtrup

hier: a) Erneuter Aufstellungsbeschluss gemalR 8 2 Abs. 1 BauGB sowie Beschluss zur Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

b) Satzungsbeschluss Uber eine Veranderungssperre gemal § 14 BauGB

Beschlussvorschlag:

Zu a:

Der Rat beschlieRt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB, die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-

planes Nr. 53 a ,Baugebiet nordlich der Laurenzstral3e” der Stadt Ochtrup erneut aufzustellen und

die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Der Geltungsbereich ist im beigefligten Plan zeichnerisch dargestellt und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 362 tlw., die WebereistralRe tiw., die nérd-
liche Grenze des Flurstiicke 510, die nordliche und westliche Grenze des Flurstliickes
509, die sudliche Grenze des Flurstiickes 456 und die dstliche und siidliche Grenze
des Flurstiickes 280,

im Osten:  durch die 6stliche Grenze des Flurstlickes 362,

im Suden: durch die LaurenzstralRe tlw., die dstlichen Grenzen der Flurstiicke 273 und 309 tlw.
und die stidliche Grenze des Flurstlickes 362,

im Westen: durch die StraRen Dranke und Alte Maate tlw..

Die angegebenen Flurstiicke und StralRen liegen in den Fluren 25 und 69 der Gemarkung Ochtrup.
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zu b:

Satzung

der Stadt Ochtrup Uber die Veranderungssperre im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 53 a
»,Baugebiet nordlich der Laurenzstraflie*

Auf Grund der 88 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. Teil I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. Teil
1, S. 1509) und der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zu-
letzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV NW S. 474), wird folgende Sat-
zung beschlossen:

8§ 1 Zu sichernde Planung

Der Rat der Stadt Ochtrup hat in seiner Sitzung am 23.05.2013 beschlossen, fir den in § 2 be-
zeichneten Geltungsbereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Zur Sicherung der Planung fir
dieses Gebiet wird die Veranderungssperre erlassen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich
Die Veranderungssperre wird durch den nachfolgenden Geltungsbereich begrenzt:

Im Norden: durch die noérdliche Grenze des Flurstiickes 362 tlw., die Webereistral3e tlw., die nord-
liche Grenze des Flurstiicke 510, die nordliche und westliche Grenze des Flurstlickes
509, die sidliche Grenze des Flurstiickes 456 und die dstliche und siidliche Grenze
des Flurstiickes 280,

im Osten:  durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 362,

im Stden: durch die LaurenzstralRe tlw., die dstlichen Grenzen der Flurstiicke 273 und 309 tlw.
und die stdliche Grenze des Flurstlickes 362,

im Westen: durch die Straflen Dranke und Alte Maate tlw..

Die angegebenen Flurstiicke und StrafRen liegen in den Fluren 25 und 69 der Gemarkung Ochtrup.
Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan, der Bestandteil dieser Bekanntmachung ist, gekenn-
zeichnet.

8§ 3 Rechtswirkungen der Veranderungssperre, Ausnahmen
(1) In dem von der Veranderungssperre betroffenen Gebiet durfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden.
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:
a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen zum Inhalt haben;
b) Aufschittungen und Abgrabungen grol3eren Umfangs sowie Ausschachtungen
und Ablagerungen einschlie3lich Lagerstatten.
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.
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(2) Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegen stehen, kann von der Verande-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Gber Ausnahmen trifft
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Ochtrup.

3) Vorhaben, die vor Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Stadt Ochtrup nach Maligabe des Bauordnungsrechtes
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungs-
sperre hétte begonnen werden durfen sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung
einer bisher ausgeibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.

8 4 Inkrafttreten und Aulerkrafttreten der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre tritt am Tag der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ochtrup in
Kraft. Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der Bekanntmachung gerechnet, aul3er
Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Bauge-
suchs nach § 15 BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die Veranderungssperre tritt in je-
dem Fall aulRer Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan fir das in 8 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich wird.

Sachdarstellung:

Im Bebauungsplan Nr. 53 a ist ein Kerngebiet ausgewiesen, im dstlich angrenzenden Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 80, Teilbereich | a, um den der Bebauungsplan Nr. 53 a erweitert wer-
den soll, ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lebensmittel festgesetzt. Um die histori-
sche Altstadt besser an das FOC anzubinden, ist es erforderlich, das vorhandene Kerngebiet ge-
ringfugig nach Osten zu erweitern und das SO1-Gebiet teilweise zu Uberplanen. Gleichzeitig wird
auch der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 69 ausgewiesene Parkplatz mit in die Planung
integriert, da hier die notwendigen Stellplatze flr eine vorhandene Verkaufsstatte im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 53 a teilweise ausgewiesen sind.

Der erneute Aufstellungsbeschluss der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 53
a wird erforderlich, da zum jetzigen Zeitpunkt die Anbindung der Webereistrale an die Hospital-
stralRe zurlickgestellt wird. Daher ist die Uberplanung der vorhandenen Wohnhauser an der Stral3e
Alte Maate mit der Ausweisung als Verkehrsflache zum jetzigen Zeitpunkt nicht erforderlich und die
Flurstiicke werden teilweise aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Um die Planungen zu sichern, ist der Erlass einer Veranderungssperre erforderlich.
Umweltrelevanz:

Entfallt.

Haushaltsrechtliche Beurteilung:

Entsprechende Haushaltsmittel fir das Bauleitplanverfahren stehen unter dem Untersachkonto
61000.65500 (Sachkosten fur die Bauleitplanung) bereit.

Generationengerechtigkeit:
Mit der Ausweisung des Kerngebietes soll der nordliche Teilbereich der Laurenzstrale an Attrakti-
vitdt gewinnen und die Leerstdnde beseitigt werden. So werden Arbeitsplatze — auch fir kinftige

Generationen - geschaffen.

Im Auftrage:

Hartmann



