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Beratungsgegenstand

84. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Oc  htrup im Bereich nordwestlich der
Lortzingstralle

hier: Prufung der Bedenken und Anregungen aus der 0  ffentlichen Auslegung gemaf 8 3
Abs. 2 BauGB und Beschluss Uber die Flachennutzungs plandnderung

Beschlussvorschlag:

Nach Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen wird auf Grund der 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.7.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.12.2010 (GV NRW S. 688) und der 88 1 (3) und 1 (8) Baugesetzbuch in der zur Zeit des Auf-
stellungsbeschlusses giiltigen Fassung, die 84. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ochtrup im Bereich nordwestlich der Lortzingstral3e beschlossen einschlief3lich Begriindung hier-
zu.

Der Geltungsbereich der 88. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die Flurstiicke 567
tiw., 566 und 550, Flur 69, Gemarkung Ochtrup.

Mit Wirksamkeit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die betreffenden Ausweisun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes abgeandert.

Sachdarstellung:

Im Rahmen der Erweiterung des EOC soll das Stellplatzangebot in unmittelbarer Nahe zum Outlet
verbessert werden. Geplant ist die Inanspruchnahme der im wirksamen Flachennutzungsplan aus-
gewiesenen oOffentlichen Grunflache fir die Errichtung einer Stellplatzanlage, die zukinftig auch
von Nutzern und Besuchern des o6stlich angrenzenden Schulzentrums in Anspruch genommen
werden kann. In diesem Zusammenhang wird auch die 6stlich angrenzende Wohnbauflache zur
Abrundung geringfligig Richtung Suden erweitert.

Der vorhandene Baumbestand im Plangebiet soll weitgehend erhalten werden, um den Fleder-
mausbestand nicht zu beeintréachtigen. Das vorliegende Gutachten zum damaligen Planverfahren
wurde insbesondere bezogen auf die Umplanungen Uberarbeitet bzw. erganzt. Im Bereich der Gel-
lenbecke sind Renaturierungsmaflinahmen vorgesehen.




I.) Verfahrensibersicht

- Aufstellungsbeschluss gemal3 § 1 (8) BauGB am 01.02.2011
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

geman § 1 (8) BauGB i.V. mit § 2 (1) und § 3 (1) BauGB am 18.05.2011
- Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 1 (8) BauGB i.V. mit § 2 (1) und § 3 (1) BauGB am 18.05.2011
- Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit vom 23.05.2011

gemal § 3 (1) BauGB bis 24.06.2011
- Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher vom 19.05.2011

Belange gemal § 4 (1) BauGB bis 24.06.2011

Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am 14.07.2011
- Bekanntmachung des o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am 29.07.2011
- Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 08.08.2011

bis 08.09.2011
- Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB vom 05.08.2011
bis 08.09.2011
Il)  Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit
Seitens der Offentlichkeit wurden im Auslegungszeitraum keine Stellungnahmen eingereicht.
I1l.) Ergebnis der Beteiligung der Behérden und son  stigen Trager 6ffentlicher Belange

Wehrbereichsverwaltung West vom 24.08.2011

Text der Stellungnahme:

Das vorgesehene Plangebiet liegt im Zustandigkeitsbereich (ZB schwarz) des militarischen Flug-
platzes Rheine-Bentlage. Somit handelt es sich um einen Fall nach § 18 a LuftvVG. Auf die Formu-
lierung des § 18 a LuftVG, die nach Auffassung des Bundesministeriums der Verteidigung ein ma-
terielles Bauverbot beinhaltet, solange die Zustimmung der BAFS und Flugsicherungsorganisation
nicht vorliegt, mache ich aufmerksam. Fur militarische Flugplatze treten anstelle der BAFS und der
Flugsicherungsorganisation nach § 30 Abs. 2 Satz 4 LuftVG Behdrden der Bundeswehrverwaltung.
Fur das Land Nordrhein-Westfalen ist dies die Wehrbereichsverwaltung West mit Sitz in Dussel-
dorf.

Grundsatzlich bestehen gegen die o.a. Planungen (Stellplatze, Wohnbauflache) aus militarischer
Sicht keine Bedenken.

Sofern jedoch in folgenden Bauverfahren — einschlieRlich Dachaufbauten, Antennen, Schornstei-
ne, Solar- und Photovoltaikanlagen, Windenergieanlagen als auch fur andere Vorhaben — Hthe
von 50 Metern Uber Grund und mehr erreicht werden sollten, bitte ich mir die entsprechenden
Bauvoranfragen/Bauantrage zur Einzelfallprifung zuzuleiten.

Fur Bauhthen von 30 bis 50 m tber Grund sind mir nach Fertigstellung der Bauwerke die genaue
Lage mit Koordinatenangabe und der genauen Bauh6he mitzuteilen, um das militarische Hohenka-
taster fortzufuhren.

Des Weiteren verlauft Gber das Plangebiet in ca. 518 m HOhe Uber NN ein Abschnitt des militari-
schen Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhéhenbegrenzung dar. Auf Grund
dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den militdrischen Flugbe-
trieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspruche gegen die Bundeswehr werden wegen dieses friihzeiti-
gen Hinweises nicht anerkannt.
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Ergebnis der Prifung:

Der Hinweis Uber die Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauhthe von 30 - 50 m Uber Grund wird in Anbetracht der festgesetzten Geschosse auch un-
ter Berlcksichtigung etwaiger Aufbauten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht
Uberschritten.

Durch die geplante Nutzung als Sonderbauflache fir Stellplatze und Wohnbauflache wird die an-
gegebene absolute Bauhthenbegrenzung nicht erreicht und daher sind Beeintrachtigungen des
militdrischen Nachttiefflugsystems nicht zu befiirchten. Inwieweit durch den Hinweis spatere Er-
satzanspriiche gegen die Bundeswehr ausgeschlossen werden, kann nicht beurteilt werden.
Bezirksregierung Miinster vom 31.08.2011

Text der Stellungnahme:

Zu dem Entwurf der 84. Anderung des Flachennutzungsplanes habe ich mit Schreiben vom
07.06.2011 zustimmend Stellung genommen.

Da keine Anderungen von landesplanerischer Bedeutung vorgenommen wurden, gilt meine Stel-
lungnahme auch fir jetzt vorliegenden Anderungsentwurf.

Text der Stellungnahme vom 07.06.2011:

Die planungsrechtliche Sicherung einer weiteren Stellplatzflache fir das EOC sudlich der Laurenz-
stral3e und die geringfligige Erweiterung einer Wohnbauflache war bereits am 11.03.2011 Gegens-
tand eines Abstimmungsgespraches mit der Bezirksregierung Minster.

Der geltende Regionalplan des Regierungsbezirks Mlnster, Teilabschnitt Minsterland, und der
Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes stellen hier einen Wohnsiedlungsbereich bzw.
einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Die geplanten Darstellungen der 84. Anderung des Flachennutzungsplanes sind mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Unabhéngig davon weise ich noch einmal auf die in dem nachfolgenden Bebauungsplan noch zu
klarende Problematik der artenschutzrechtlichen Fragestellungen zu den Fledermausvorkommen
in dem Planbereich hin. Dabei sollten die Anregungen der Unteren Landschaftsbehérde des Krei-
ses Steinfurt besonders bertcksichtigt werden.

Ergebnis der Prifung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die oben genannte artenschutzrechtliche Fra-
gestellung wird im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit der Unteren Landschaftsbehdrde des
Kreises Steinfurt abgestimmt.

Zur Offenlegung wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durch das Biiro fiir angewandte Okolo-
gie und Landschaftsplanung Dense und Lorenz, Osnabriick, vorgelegt.

Die Hinweise zu Kompensationsmal3hahmen wurden bereits durch die in der Begrindung unter
Punkt 10.1 und 10.2 genannten Maflinahmen bertcksichtigt und ausgefiihrt. Zudem wurden in den
Bebauungsplan textliche Festsetzungen aufgenommen, durch die das Eintreten des Verbotstatbe-
standes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vermieden wird.

Umweltrelevanz:

Zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurden ein Umweltbericht sowie eine Okobilanz gefer-
tigt und eine artenschutzrechtliche Prifung durch ein Fachbiro durchgefihrt. Die Eingriffsintensitét
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wurde rechnerisch ermittelt. Um das 6kologische Gleichgewicht in der Stadt Ochtrup nicht nachhal-
tig zu verandern, ist eine vollstandige Kompensation im Stadtgebiet vorgesehen. Konkrete Angaben
werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dargestellt.

Haushaltrechtliche Beurteilung:

Die Kosten des Planverfahrens werden aus dem Untersachkonto 61000.65500 (Sachkosten fir die
Bauleitplanung) finanziert.

Generationengerechtigkeit:

Die EOC-Erweiterung und die hiermit verbundene Anlegung zusatzlicher Stellplatze sichert auch

fur kunftige Generationen Arbeitsplatze und stellt einen weiteren Beitrag zur Starkung der Innen-
stadt dar.

Im Auftrage:

Koke



