Stadt Ochtrup TISCHVORLAGE

Der Birgermeister

Bauamt &
C") F F E N T L | C H DN.: 2011/0084-1 vom 11.05.2011
Beratungsfolge Termin Beratungsstatus
| Stadtrat | 12.05.2011 | beschlieRend
Sichtvermerke
BM EB FB I
Beratungsgegenstand
8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 "Umsetzung Rahmenplan van

Delden", Teilbereich | a

hier: Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit g emal § 3 Abs. 1 BauGB sowie Behand-
lung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Bel ange gemal § 4 BauGB und Beschluss
zur Offentlichen Auslegung gemani 8 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

Dem vorgelegten Entwurf zur 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 ,Umset-
zung Rahmenplan van Delden®, Teilbereich | a, wird zugestimmt. Es wird beschlossen, die 8. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 der Stadt Ochtrup einschlief3lich Begriin-
dung gemal 8§ 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 beinhaltet die
Flurstlicke 562 tiw., 484, 494, 541, 546, 547, 548, 549, 533, 534, 535, 500, 501, 564, 565, 74, 464,
537, 563, 566 und 550, Flur 69, Gemarkung Ochtrup. (Anmerkung: Die Beschreibung des Gel-
tungsbereiches wurde an die neu vergebenen Flursticksnummern angepasst). Der Geltungsbe-
reich ist im beigefiigten Lageplan gekennzeichnet.

Mit Rechtskraft der Anderung des Bebauungsplanes werden die betreffenden Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes abgeandert.

Sachdarstellung:

Zur Absicherung des EOC-Gelandes wurde beantragt, die 6ffentliche Stral3e zwischen der StralRe
An den Teichen und Postdamm teilweise aufzuheben, um auB3erhalb der Geschaftszeiten des
EOC's das Grundstiick abschlieBen zu kénnen. Wahrend der Geschéftszeiten des EOC's ist die
Verbindung Richtung Postdamm fir Fuligdnger und Radfahrer zur Innenstadt weiterhin gewahr-
leistet.

Die Straf3e ,An den Teichen" ist ausreichend tber zwei Verbindungswege zum Postdamm ange-
bunden und Schleichverkehr durch das Wohngebiet zum EOC wird durch die Abbindung vermie-
den. Neben der Teilaufhebung ist es geplant, die Breite der VerbindungsstralRe zwischen Post-
damm und An den Teichen zu reduzieren, da auf einen Langsparkstreifen zu Gunsten einer Senk-
rechtaufstellung auf dem EOC-Grundsttick verzichtet wird.

Im Rahmen der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80, Teilbereich 1 a, soll
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Sondergebiet nordlich An den Teichen® ein-



-2 -
schlie3lich der nordlichen Erweiterung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80, Teil-
bereich 1 a, aufgenommen und das SO 9 (Sondergebiet flr Stellplatze fir das SO 5) in das SO 5
integriert werden. Wie bisher soll dieser Bereich einschlie3lich der nérdlichen Erweiterung als Fla-
che fur Stellplatze fir das Sondergebiet (SO 5) ausgewiesen werden.

Nach dem wirksamen Flachennutzungsplan ist zur Zeit eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Es ist geplant, in diesem Bereich zeitgleich die 83. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Ochtrup durchzufiihren zur Ausweisung eines SO 5-Gebietes, um die notwendigen Stellplat-
ze fur das EOC ortsnah unterbringen zu kénnen.

Der Ausschuss fir Planen und Bauen hat in seiner Sitzung am 01.02.2011 den entsprechenden
Aufstellungsbeschluss fur die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 80 gefasst.
Nach Erarbeitung der Planunterlagen sind in der Zeit vom 04.04.2011 bis 28.04.2011 die Offent-
lichkeit sowie die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange mit folgendem Ergebnis am
Verfahren beteiligt worden:

Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 01.04.2011

Text der Stellungnahme:

Vor Abgabe einer Stellungnahme durch das Forstamt werden hiermit Bedenken angemeldet, da
Wald direkt in Anspruch genommen wird.

Oberhalb des Flurstiickes 465 der Flur 69 der Gemarkung Ochtrup ist nahezu ausschlief3lich Wald-
flache, welche im Verhaltnis 1:2 ersetzt werden muss, damit die Bedenken des Regionalforstamtes
Munsterland zurlickgestellt werden kdnnen.

Dazu fehlt bisher die genaue Darstellung der Umwandlungsflache und eine spezielle Karte.

Es handelt sich vermutlich um etwa 7.500 m2 Wald.

Ob eine Umwandlung und Erstaufforstung mdglich ist, hangt von einem gesonderten Umwand-
lungs- und Erstaufforstungverfahren ab.

Dazu bendtigt das Regionalforstamt Minsterland vollstdndig ausgefillten hier angefligten Antrag
(+Merkblatt) auf Umwandlung und Erstaufforstung in 8-facher Ausfuihrung.

Bitte wenden Sie sich dazu auch an den zustandigen Leiter des Forstbetriebsbezirkes Ochtrup,
Herr Huesmann, Tel.: 02551 - 99 68 87 0, mobil: 0171 - 587 29 71.

Des Weiteren bitte ich um Klarung, ob es sich bei dem jetzigen Beteiligungsverfahren um eine Be-
teiligung nach 84 (1) oder § 4 (2) handelt.

Ergebnis der Prifung:

Bei der in der Planung beanspruchten Flache handelt es sich um eine auf Altlasten stockende
Sukzessionsflache mit Waldcharakter in einer Gré3e von 6.050 m2. Diese Flache wird extern durch
die Neuanpflanzung eines Laubwaldes mit einer GroRRe von 1,21 ha ausgeglichen. Der Standort fur
die Ausgleichsflache wird zur o6ffentlichen Auslegung festgelegt und dem Forstamt mitgeteilt. Ein
entsprechender Antrag auf Umwandlung und Erstaufforstung wird gestellt und erforderliche Mal3-
nahmen mit dem zustandigen Leiter des Forstbetriebsbezirkes Ochtrup abgestimmt.

Beim jetzigen Beteiligungsverfahren handelt es sich um eine Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB.
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Landesbetrieb Wald und Holz NRW vom 29.04.2011

Text der Stellungnahme:

Erganzend zu meiner Stellungnahme vom 01.04.2011 mdchte ich noch auf die Verbindung der
Parkplatze "an den Teichen" und den nérdlichen Parkplatzen eingehen.

Diese Verbindung fuhrt ca. 80 m am Rand eines Waldes entlang bzw. durch diesen hindurch (sie-
he Anlage Luftbild). Die geplante Breite ist derzeit unbekannt, daher kénnen die m2 noch nicht er-
mittelt werden.

Beim Vor-Ort-Termin wurde angesprochen, dass die Verbindung nicht auf vorhandenem Weg,
sondern seitlich in den Wald versetzt vollzogen werden soll.

Im Zuge der Kompensationsforderung fur die Parkplatze ist es sinnvoll, diese Waldinanspruch-
nahme bereits jetzt mit ausgleichen zu lassen und in den Umwandlungs- und Erstaufforstungsan-
trag mit aufzunehmen, falls der Bereich noch nicht in einem vorherigen Verfahren ersetzt worden
ist.

Ist der Bereich bereits ersetzt worden, bitte ich um Beleg.

Ergebnis der Prifung:

Die angesprochene geplante Verbindung der Parkplatze liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80.

Da zur Zeit keine genaue Planung der Verbindungsstral3e vorliegt, kann eine eventuelle Kompen-
sierung nur im Zuge der Realisierung der Verbindung erfolgen.

Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fur Westfalen, vom 04.04.2011

Text der Stellungnahme:

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die o.g. Planung. Wir bitten jedoch, zu dem
bereits aufgenommenen Hinweis betr. archéologischer Bodenfunde noch folgende Punkte hinzu-
zufiigen:

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archéologie fur Westfalen - Au-
Renstelle Miunster — An den Speichern 7, 48157 Muinster, schriftlich mitzuteilen

2.  Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder inren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiickes zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(8 19 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Ergebnis der Prifung:

Die aufgefiihrten Punkte werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
Euregio Outlet Center Ochtrup vom 04.04.2011

Text der Stellungnahme:

Vielen Dank fiur Ihre E-Mail und das freundliche Telefonat am 31.03.2011.

Zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 méchten wir hiermit im Rahmen der friihzeitigen
Birgerbeteiligung wie folgt Stellung nehmen:
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Die 3. Etage des Béhm’schen (Rest)Rundbaus ist, mit Ausnahme des Fluchtweges, nicht mit dem
EOC verbunden. Wir sehen fur diese Etage, zusatzlich zur bisher mdglichen Bironutzung, folgen-
de Nutzungsmdglichkeiten:

- Veranstaltungen, mit Gastronomie
- Ausstellungen und Messen

- Wohnungen

- Lagerflachen

- Dienstleistungen

Wir wirden uns freuen, wenn unsere Anregungen bei den entsprechenden weiteren Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Beriicksichtigung finden wirden.

Ergebnis der Prifung:

Entsprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind als sonstige Nutzungen
Restaurants, Cafés, Eisdielen und Systemgastronomien mit einer maximalen Verkaufs- bzw.
Gastraumflache von 700 m? zugelassen und werden auf die FOC-Verkaufsflache nicht angerech-
net. Jahreszeitlich bedingte Sonderaktionen im gastronomischen Bereich wie Glihweinausschank,
Waffelverkauf u.a. sind zulassig und werden auf die sonstigen Nutzungen nicht angerechnet.
Ausstellungen im Bereich Kunst, Kultur und Veranstaltungen zu karitativen Zwecken sind im FOC
Ochtrup zulassig.

Service und Dienstleistungen (z.B. Anderungen oder Reparaturen) erganzend zum Warenverkauf
sind ausgeschlossen.

Kinderbeaufsichtigung als Serviceleistung und Kinderspielflachen sind zulassig.
Darlber hinaus sind auch Lagerflachen mdglich.

Nach Ricksprache mit dem EOC-Investor kann auf die Nutzungsmoglichkeit ,Wohnungen* zu-
nachst verzichtet werden.

Wehrbereichsverwaltung West vom 11.04.2011

Text der Stellungnahme:

Das vorgesehene Plangebiet liegt im Zustandigkeitsbereich (ZB schwarz) des militarischen Flug-
platzes Rheine-Bentlage. Somit handelt es sich um einen Fall nach § 18a LuftvVG.

Auf die Formulierung des § 18a LuftVG, die nach Auffassung des Bundesministeriums der Vertei-
digung ein materielles Bauverbot beinhaltet, solange die Zustimmung der BAFS und Flursiche-
rungsorganisation nicht vorliege, mache ich aufmerksam. Fur militdrische Flugplatze treten anstelle
der BAFS und der Flugsicherungsorganisation nach § 30 (2) Satz 4 LuftVG Behérden der Bundes-
verwaltung. Fur das Land Nordrhein-Westfalen ist dies die Wehrbereichsverwaltung West mit Sitz
in DUsseldorf.

Grundsatzlich bestehen gegen die o.a. Planungen aus militarischer Sicht keine Bedenken.

Sofern jedoch in folgenden Bauverfahren — einschlielich Dachaufbauten, Antennen, Schornstei-
ne, Solar- und Photovoltaikanlagen, Windenergieanlagen als auch fur andere Vorhaben - Bauho-
hen von 50 Metern tber Grund und mehr erreicht werden sollten, bitte ich mir die entsprechenden
Bauvoranfragen/Bauantrage zur Einzelfallprifung zuzuleiten.

Ergebnis der Prifung:

Die Bauhthe von 50 m Uber Grund wird in Anbetracht der festgesetzten Geschosse auch unter
Berticksichtigung etwaiger Aufbauten nicht Gberschritten.



Thyssengas GmbH vom 18.04.2011

Text der Stellungnahme:

Die RWE Transportnetz Gas GmbH ist am 24.07.2009 auf die Thyssengas GmbH verschmolzen
worden. Thyssengas hat die gesetzliche Rechtsnachfolge der RWE Transportnetz Gas GmbH an-
getreten. Planungen der Trager 6ffentlicher Belange richten Sie bitte deswegen direkt an die Thys-
sengas GmbH, Kampstr. 49, in 44137 Dortmund.

Von dem o.g. Bebauungsplan sind die im Betreff genannten Gasfernleitungen betroffen, die wir in
einem Ubersichtsplan, MaRstab 1:2500, eingetragen haben. Zuséatzlich haben wir den Betriebsplan
Nr. 1 beigefligt.

Wir haben gegen den Bebauungsplan keine grundséatzlichen Bedenken, wenn

1. die Leitungstrassen einschlieB3lich Schutzstreifen in den Bebauungsplan tibernommen werden,

2. das beiliegende Merkblatt fur die Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungspléanen und
unsere allgemeine Schutzanweisung fir Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH bertcksich-
tigt werden,

3. wir am weiteren Verfahren beteiligt werden.

Ergebnis der Prifung:

Im Bebauungsplan ist bereits ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlie-
ger/Versorgungstrager im Bereich der vorhandenen Gasfernleitung eingetragen.

Das beiliegende Merkblatt sowie die allgemeinen Schutzanweisungen fir Gasfernleitungen werden
bertcksichtigt und die Thyssengas GmbH am weiteren Verfahren beteiligt.

Ergebnis des Behdrdentermines vom 06.04.2011
Niederschrift

Uber den Behdrdentermin zur Bauleitplanung im Rahme n der Erweiterung des EOC am
Mittwoch, dem 06.04.2011, 10.00 Uhr, im Café Lauren z (EOC), Laurenzstr. 55, 48607 Ochtrup

Anwesend waren: Vertreter der Behodrden/Institutionen
[t. Anwesenheitsliste;
Vertreter der Hiitten Holding GmbH
It. Anwesenheitsliste;
Beauftragter Architekt
[t. Anwesenheitsliste;
Vertreter/in der Verwaltung
[t. Anwesenheitsliste;

Erster Beigeordneter Uffelmann begriif3te die Anwesenden, stellte die Vertreter der Hutten Holding
GmbH, den beauftragten Architekt sowie die Vertreter/innen der Verwaltung vor und erkléarte einlei-
tend, dass aufgrund konzeptbedingter Anderungen des EOC einige Bauleitplananderungen erfor-
derlich seien.

Zunachst erlauterte Architekt Denne die bereits in der Sitzung des Ausschusses fur Planen und
Bauen am 17.03.2011 (siehe Protokoll) vorgestellte Planung.

Hieran anschlieBend stellte Dipl.-Ing.’in Werremeier die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
vor und erklarte, dass vorgesehen sei, die geplanten 550 gm EOC-Verkaufsflache auf der Stdseite
der LaurenzstralRe aufzugeben, um sie in dem bisher von der Firma OTV genutzten Teil des
Bohm’schen Rundbau unterzubringen. Sie wies darauf hin, dass die EOC-Nutzung nicht erweitert,
sondern lediglich ndrdlich der Laurenzstral3e zusammengefihrt werde. Auf der Sudseite der Lau-
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renzstral3e werde ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um dort eine Seniorenwohnanlage
errichten zu kénnen.

Erster Beigeordneter Uffelmann fiigte ergédnzend hinzu, dass auf diese Weise der Erhalt und die
Sanierung des Areals sichergestellt werde und das Gesamt-Ensemble sowohl in stadtebaulicher
als auch in denkmalrechtlicher Hinsicht den Besuchern ein stimmiges Bild biete.

Dipl.-Ing.’in Kurz machte deutlich, dass im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86, der bereits als Stellplatzanlage ausgewiesen
sei, in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 eingefligt werde. Des Weiteren werde
die als Sondergebiet (SO 9) ausgewiesene Stellplatzanlage erweitert. Verbunden hiermit sei die
83. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ochtrup dahingehend, dass gewerbliche Bau-
flache in Sonderbauflache (S9 Sondergebiet fur Stellplatze fir SO 5) umgewandelt werde.

Auf Anfrage von Herrn Stanke, Regionalforstamt Muinster, teilte Dipl.-Ing. Koke mit, dass die Be-
reiche westlich der ausgewiesenen SO 9 Flache im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 80 als Ge-
werbegebiet ausgewiesen seien, so dass ein Ausgleich bereits im damaligen Verfahren erfolgt sei.

Dipl.-Ing.'in Werremeier teilte mit, dass zusatzlich zu den gerade vorgestellten und den Anwesen-
den bereits vorliegenden Bauleitplananderungen in Kiirze die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29, verbunden mit der 84. Anderung des Flachennutzungsplanes, iibersandt werde. Inhalt der
Bebauungsplananderung sei die ausgewiesene offentliche Griinflache in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Stellplatzflache fir das SO 5 (EOC) umzuwandeln und das vorhandene Allge-
meine Wohngebiet Richtung Stiden zu erweitern. Der vorhandene Baumbestand solle weitgehend
erhalten werden, die Gellenbecke werde renaturiert.

Zur Frage von Herrn Hoing, Industrie- und Handelskammer zu Minster, ob es sich bei den ausge-
wiesenen Stellplatzflachen um sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 Baunutzungsverordnung han-
dele, erklarte Dipl.-Ing. Koke, dass die Flachen als sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestim-
mung Stellplatze ausgewiesen wirden.

Erster Beigeordneter Uffelmann flgte hinzu, dass eine ausschlief3liche Nutzung durch das EOC ist
nicht vorgesehen sei, so dass die Stellplatze auch fur das Schulzentrum genutzt werden kénnen,
insbesondere vor dem Hintergrund, dass die vorhandene Stellplatzanlage ndrdlich des Schulzent-
rums zukinftig als Busbahnhof in Anspruch genommen werden soll.

Auf Anfrage von Herrn Albers, Stadt Steinfurt, teilte Thomas Dankbar mit, dass — einschlieRlich
des Bestandes - ca. 65 Ladeneinheiten entstehen wirden. Die Verkaufsflachen bezifferte Herr
Dankbar auf ca. 50 bis zu 799 m2 entsprechend dem stadtebaulichen Vertrag.

Herr Bucker, Kreis Steinfurt, wies darauf hin, dass im Rahmen der Beteiligung zur 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 80 die Umweltvertraglichkeitsprifung, insbesondere im Hinblick auf die ar-
tenschutzrechtliche Situation noch nicht vorgelegt worden sei und bat um entsprechende Abstim-
mung vor der 6ffentlichen Auslegung.

Thomas Dankbar teilte auf Anfrage von Herrn Albers, Stadt Steinfurt, mit, dass als Eréffnungster-
min der 31.03.2012 vorgesehen sei.

Erster Beigeordneter Uffelmann erganzte hierzu, dass stadtischerseits vorgesehen sei, vorab ei-
nen Kreisverkehrsplatz im Kreuzungsbereich Laurenzstra3e/Lortzingstral3e/Postdamm zu errich-
ten.

Zum Bauleitplanverfahren der Stadt Gronau erlauterte Erster Beigeordneter Uffelmann auf Anfra-
ge, dass die Stadt Gronau den Bebauungsplan Nr. 130 ,Inselpark Gronau“ bekanntlich in Kraft
gesetzt habe und seitens der Stadt Ochtrup konsequenterweise zur Zeit geprtft werden, ob hier-
gegen im Wege des Normenkontrollverfahrens vorgegangen werde.
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AbschlieRend bedankte sich Erster Beigeordneter Uffelmann bei allen Beteiligten und wies darauf
hin, dass fir Rlckfragen zur Bauleitplanung die Mitarbeiter/innen des Fachbereiches fir Planen
und Bauen jederzeit zur Verfliigung stehen.
Ende: 10.50 Uhr.

Fir die Richtigkeit:
gez. Hartmann

Kreis Steinfurt, Planungsamt, vom 29.04.2011

Text der Stellungnahme:

zum 0.g. Planungsverfahren nehme ich wie folgt Stellung:

Naturschutz und Landschaftspflege

Zu der geplanten Parkplatz- Erweiterungsflache:

Es handelt sich bei der Gberplanten Flache iberwiegend um Wald nach Forstrecht. Aus diesem
Grunde werden Art und GroRe der Kompensationsflache nicht aufgrund der durchgefiihrten Okobi-
lanz bestimmt, sondern durch die Vorgaben des Regionalforstamtes Minsterland.

Die untere Landschaftsbehorde gibt ihre fachliche Stellungnahme spéater im Rahmen des forstli-
chen Waldumwandlungsverfahrens ab.

Immissionsschutz
Mit der vorliegenden Planung ist u. a. beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Erweiterung des Parkplatzes im norddstlichen Bereich des Plangebietes zu schaffen.

Die Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Situation ist bisher im Wesentlichen auf der Basis
des Schallgutachtens Nr. 531906 des Buiros uppenkamp und partner erfolgt.

Die schalltechnische Berechnung hatte ergeben, dass bei Umsetzung der seinerzeit angeregten
Schallschutzmafinahmen der Schallschutz an einigen Immissionspunkten soeben noch sicherge-
stellt ist (die Prognosewerte sind identisch mit dem Immissionsrichtwert).

Bei einer erheblichen Parkplatzerweiterung ist davon auszugehen, dass die Immissionsrichtwerte
nicht eingehalten werden.

Unter Punkt 9.6 der Begrindung zum Bebauungsplan (Emissionen/Immissionen) ist dargelegt,
dass auch die Erweiterung der Stellplatzanlage gutachterlich beurteilt worden sei. Ein endgultiges
Gutachten liegt aber wohl noch nicht vor.

Bei Vorlage der endgiiltigen Fassung des Gutachtens bitte ich um Ubersendung, um eine ab-
schlielende Stellungnahme abgeben zu kénnen.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Das Grundstuck Gemarkung Ochtrup, Flur 69, Flurstiick 550 (friiher auch z. T. als 405 bezeichnet)
wurde noch keiner Untersuchung auf schadliche Bodenveranderungen unterzogen. Auch das Be-
bauungsplangebiet dstlich der Verlangerung des Béhm'schen Rundbaus (ehem. OTV-Gelandes)
wurde bis dato nicht untersucht. Beide Flachen wurden nicht als , Altlast* gekennzeichnet, obwonhl
sie zur Betriebsflache der ehem. Fa. Laurenz bzw. van Delden gehérten und im hiesigen Kataster
registriert sind.

Fur den Grundsticksteil nordlich der Verlangerung des Bohm'schen Rundbaus liegen mit Aus-
nahme des Bereiches einer ehem. Waage Gutachten, die im Zuge des Abbruches ehem. Produk-
tionsgeb&ude begleitend angefertigt wurden, vor. Die erwahnten Bereiche sind durch weitere Bo-
denaufschlisse zu untersuchen. Art und Umfang sollte mit der unteren Bodenschutzbehérde vorab
abgestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der unteren Bodenschutzbehdrde fur den Erweiterungsbereich
Gemarkung Ochtrup, Flur 69, Flurstiick 566 eine ergdnzende Sanierungsuntersuchung sowie ein
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Sanierungsplan vorliegt, der gem. § 13 Abs. 5 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) angeordnet
wird. Die Sanierung des Grundstlickes sieht eine vollstandige Dekontaminierung durch Bodenaus-
tausch vor. Die Sanierung wird gutachterlich begleitet. Nach Abschluss der MaRhahme ist ein Be-
richt Uber die durchgefuhrten MalZnahmen zu erstellen.
Gegebenenfalls kann nach Vorlage der Dokumentation auf eine Kennzeichnung der Flache als
Altlast verzichtet werden.

Ergebnis der Prifung:

Zu Naturschutz und Landschaftspflege

Art und GroRRe der Kompensationsflache werden mit dem Regionalforstamt Minsterland abge-
stimmit.

Zu Immissionsschutz

Nach Vorlage der endgultigen Gutachtenfassung wird diese dem Kreis Steinfurt zugesandt.

Zu Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Die betreffenden Flachen wurden untersucht. Es wird eine Kennzeichnung der Flachen als Altlast
im Bebauungsplan vorgenommen und ein entsprechender nachrichtlicher Hinweis, der eine gu-
tachterliche Begleitung der Erdarbeiten und eine Abstimmung mit dem Kreis Steinfurt vorsieht,
aufgenommen.

Der Hinweis fiir das Flurstiick 566, Flur 69, wird zur Kenntnis genommen.

Umweltrelevanz:

Zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht mit einer Okobilanz
gefertigt und mdgliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen festgelegt.

Haushaltrechtliche Beurteilung:

Die Kosten des Planverfahrens werden aus dem Untersachkonto 61000.65500 (Sachkosten fir die
Bauleitplanung) finanziert.

Generationengerechtigkeit:
Die EOC-Erweiterung und die hiermit verbundene Anlegung notwendiger Stellplatze sichert auch
fur kunftige Generationen Arbeitsplatze und stellt einen weiteren Beitrag zur Starkung der Innen-

stadt dar.

Im Auftrage:

Koke



